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Kiimaselan asemakaavan muutos kortteleissa 707 ja 709

Valmisteluvaiheen lausunnot ja mielipiteet

Lausuntoja 3 kpl ja mielipiteita 0 kpl

1. Lapin ELY-keskus

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Maankayttd- ja rakennuslain (MRL) 24 §:n mukaan alueiden k3ytdn
suunnittelussa on huolehdittava valtakunnallisten
alueidenkayititavoitteiden huomioon ottamisesta siten, ettd edistetdan
niiden toteuttamista. Kaavaa laadittaessa tulee tunnistaa kyseista
suunnitielualuetta koskevat uudet valiakunnalliset
alueidenkayttitavoitteet, ottaa ne huomioon ja osoittaa, miten
kaavaratkaisulla edistetdan tavoitieiden toteutumista.

Kaavaselostusluonnoksessa ei ole tunnistetiu valtakunnallisista
alueidenkayttitavoitteista esimerkiksi kohtaa 3.3 Terveellinen ja
turvallinen elinymparista.

Yleiskaavan ohjausvaikutus

MREL 42 §n mukaan yleiskaava on ohjeena laadittasssa ja
muutettaessa asemakaavaa. Viranomaisten on suunnitellessaan
alueiden kayttda kKoskevia toimenpiteita ja paattdessaan niiden
toteutiamisesta katsottava, ettei toimenpiteilld vaikeuteta yleiskaavan
toteutumista.

Jos yleiskaava on ilmeisen vanhentunut, asemakaava voidaan
perustellusta syysta laatia tai muuttaa sisalldltaan edelld mainitun
[ainkohdan 1 momentista saadetysta poiketen. Talldin on kuitenkin
huolehdittava siitd, ettd asemakaava sopeutuu yleiskaavan
kokonaisuuteen ja otettava huomioon, mitd MEL 39 §:553 saadetaan
yleiskaavan sisaltdvaatimuksista.
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Asemakaavamuutosta ohjaa kunnanvaltuuston 10.11.2005 hyvaksyma
ja 19.5 2006 voimaantullut oikeusvaikutteinen Pyha-Luosto yleiskaava,
osa-alue 3/ Pyhatunturin matkailukeskuksen alue, jossa kaavamuutos
sijoittuu loma-asuntoalueelle (RA). Kaavamaarayksen mukaan alue
yvarataan paaasiassa loma-asumisen, virkistyksen seka loma-asumista
hairitsemattdmien palvelutoiminnan kayitdon. Alueet tulee osa-
aluekohtaisesti toteuttaa yhiendisella rakennustavalla.

Koko yleiskaavaa koskevana yleismaarayksena on lisdksi maaratty
muun muassa, ettd padperiaatteena on, ettd C-, EM- ja RA-alusiden
rakennustenokkuus kasvaa vybhykkeittdin keskusalueita kohti.
Tavoitteelliset kerrosala-fvuodepaikkamaarat osa-alueittain on esitetty
kaavaselostuksessa.

Kaavaselostusluonnoksen sivun 15 kuvasta 11 kay ilmi ympardivan
lomarakentamiseen tarkoitettujen rakennuspaikkojen rakennusoikeus
(100 k-m2). Nyt kyseessad olevassa kaavamuutoksessa on esitetty
rakennusoikeutta nostettavaksi 170 k-meiin (+70 %), kun huomioidaan
asemakaavamaaraysten mukainen niin sanottu pilorakennusoikeus ja
poiketaan lisaksi myds oikeusvaikuiteisen yleiskaavan mukaisesta
alueen padakayttotarkoituksesta.

ELY-keskus toteaa, eftd kaavaselostusiuonnoksessa el tosiasiallisest
ale perusteltu poikkeamista oikeusvaikutieisesta yleiskaavasta
kaytittarkoituksen tai rakennusoikeuden maaran suhteen. Epaseivaksi
jaa myds, miksi ndille kolmelle rakennuspaikalle voidaan nostaa
rakennusoikeutta 70 k-m2 (+70 %) kullekin.

Lis3ksi ELY-keskus toteaa, ettd nyt kyseessd olevassa asemakaavan
muutoksessa ei yleiskaavan ohjausvaikutus toteudu tai yieiskaavasta
poikkeamista esimerkiksi kaytiotarkoituksen tai rakennusoikeuden
huomattavan nostamisen osalta ei ole perusteltu rifttdvalla tavalla ottaen
huomioon myds maanomistajien tasapuolisen kohtelun vaatimus. Mikali
nyt kyseessd olevassa kaavamuutoksessa paadytadn yleiskaavasta
poikkeavaan ratkaisuun, fulee poikkeamiselle esittaa myos
asiaperustelut asemakaavan sisditdvaatimusten tayttymisen
anvioimiseksi.

Vaikutusten arviointi ja vaihtoehtotarkastelu

Maankayttd- ja rakennuslain 9 §-n mukaan kaavan tulee perustua
kaavan merkittavat vaikutukset arvioivaan suunnitteluun ja sen
edellyttamiin tutkimuksiin ja selvityksiin. Kaavan vaikutuksia
selvitettdessd otetaan huomioon kaavan tehtdva ja tarkoitus. Kaavaa
laadittasssa on tarpeellisessa maarnn selvitettava suunnitelman ja
tarkasteltavien vaihtoghtojen toteuttamisen ymparistovaikutukset,
mukaan lukien yvhdyskuntataloudelliset, sosiaaliset, kulttuuriset ja muut
vaikutukset. Selvitykset on tehtava koko silta alueelta, jolla kaavalla
voidaan arvioida olevan clennaisia vaikutuksia.

Maankayttd- ja rakennusasetuksen 25 §n perusteslla asemakaavan
selostuksessa on esitettava mm. selvitys yhisenveto kaavan vaikutusten
arvioimiseksi suoritetuista  selvityksista sek@ kaavan vaikutukset
yhdyskuntarakenteeseen, rakennettuun ymparistdon,  luontoon,
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maisemaan, likenteen ja teknisen hucllon jarjestamiseen, talouteen,
terveyteen ja turvallisuuteen, eri vaestiryhmisn toimintamahdollisuuksiin
[ahiymparistissa, sosiaalisiin oloihin ja kultuuriin sekd muut Kaavan
merkittavat vaikutukset.

Valmisteluvaiheen aineistossa ei ole esitetty vaihtoehtotarkastelua.

Harkinnan perusteella voidaan asemakaavalla osoittaa sellaisia
rakennuspaikkoja, joille voidaan rakentaa joko loma-asuntoja tai
erillispientaloja (RA/AD) tai sellaisia vwihykkeitd, joiden alueilla loma-
asunnon sijaan vol rakentaa vakituisen asuinrakennuksen. Tallaisten
merkintdjen kayttaminen kuitenkin edellyttasd, ettd rakennuspaikkojen
soveltuvuus vakituiseen asutukseen on tutkitiu kaavaa laadittagssa.

Riittdvat selvitykset vakituiseen asumiseen osoitettavilla alueilla

Asemakaavan muutoksen yhteydessa ei ole esitetty selvityksia, joilla
voitaisiin perustella loma-asuntojen kayttotarkoituksen muutos
vakituiseen asumiseen. Pysyvan asutuksen sijoittuminen aiheuttaa
kunnalle usein velvoitteita esimerkiksi palvelujen tarjonnan, huomioiden
myds sivistys-, sosiaali- ja muut peruspalvelut tai kulkuyhteyksien
jarjestamisen ja niiden kunnossapidon suhteen. Pysyvan asutuksen
sijoittuminen loma-asuntoalueslle on usein ongelmallista mahdollisesti
kunnalle aiheutuvien lisakustannusten vuoksi seka viihtyisyyden
kannalta.

Kaavoitettaessa pysyvan ja loma-asutuksen rakennusoikeudet
poikkeavat yleensa toisistaan. Loma-asumiseen tarkoitettu
rakennusoikeus on padsadntdisesti lian vahan pysyvan asumisen
tarpeisiin. Huomioitavaa on myds, etta asuinrakennuksen tulee sen
kayttdtarkoituksen edellyttamalla tavalla tayttaa rakenteiden lujuuden ja
vakauden, paloturvallisuuden, hygienian, terveyden ja ympariston,
kaytioturvallisuuden, meluntorjunnan seka energiatalouden ja
[Bmmdneristyksen perusvaatimukset (olennaiset fekniset vaatimukset).

ELY-keskuksen nakemyksen mukaan asemakaavaselostukseen tulee
llittaa listaus tehdyistd selvityksistd jaftai vaikutusten arviointi —osiossa
tuotava esille mihin selvityksiin kaavamuutoksen vaikutusten arviointi
perustuu.

Liikenne- ja infrastruktuuri

Alueelle ollaan kaavoittamassa pysyvaa asutusta, mika tarkoittaa mm.,
etta alueelle voi tulla koululaisia, jotka kayttavat linja-autopysakkeja.
Maantien 962 Torvinen - Luosto - Yuostimo keskivuorokausilikenne
(KWVL) on 407 ajoneuvoa vuorokaudessa, josta raskaita ajoneuvoja on
24 Haskaan liikenteen osuus kokonaisliikentessta on vain 6 %
Maantien nopeusrajoitus on 80 km/h eika tielld ole tievalaistusta.

Huomicitavaa on, eitd Lapin ELY-keskus ei ole rakentamassa
maantielle 962 Kiimaseldn kaava-alueelle kddntyvan
kaavatien/Karhunlammentien tienhaaran kohdalle tievalaistusta eika
laskemassa maantien nopeusrajoitusta, vaikka pysyva asutus alueella
lisaantyisi.
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Johtopaatos Lapin ELY-keskus pyytaa Pelkosenniemen kuntaa huomicimaan edelld
l[ausuttu.

VASTINE

Taydennetdadn kaavaselostusta valtakunnallisten alueidenkayttbtavoitteiden osalta.
Taydennetadn selostukseen yleiskaavasta poikkeamisen perusteluita. Rakennusoikeuden
osalta todetaan ja tarkennetaan kaavaselostukseen, ettd rakennusoikeus muuttuu 52
kem?/rakennuspaikka voimassa olevan asemakaavan ja ymparoivien rakennuspaikkojen
rakennusoikeudesta eli suhteessa rakennusoikeus nousee 40 %:a. Kaavaselostukseen
taydennetddn perusteluita rakennusoikeuden nostamisen suhteen.

Kaavan laadinnan edetessa ei ole tullut esille, etta alue ei soveltuisi vakituiseen asumiseen.
Taydennetaan kaavaselostukseen vakituisen asumisen mahdollisuuksia alueella. Kunnalla
on maankaytto- ja rakennuslain mukainen toimivalta ja tehtava alueidenkayton suunnittelun
ja rakentamisen ohjauksen seka maapolitiikan harjoittamisen osalta. Kunnalla on siten laaja
harkintavalta mm. vakituisen asumisen ohjaamisen suhteen. Taman asemakaavan
muutoksen kautta kunta on ratkaisemassa vakituisen asumisen mahdollisuuksia
suunnittelualueella, joten erillisselvityksia ei tarvitse asumisen ohjaamisen suhteen tehda.
Kaavaselostukseen tdydennetddn vaikutusten arviointia.

Lapin ELY-keskus on lausunnossaan viitannut asuinrakennuksen teknisiin vaatimuksiin.
Asemakaavassa ei kuitenkaan heikennetd ndita tekijoita millaan tavoin ja asemakaavan
muutoksen kautta rakennuspaikoille on mahdollista rakentaa maankéytto- ja rakennuslain
mukaisen asuinrakennuksen vaatimukset tayttavat rakennukset.
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2. Lapin maakuntamuseo

Pelkosenniemen kunta pyytda Lapin maakuntamuseon lausuntoa liitbyen ase-
makaavan muutokseen Pyhajarven Kiimaselan kortteleissa 707 ja 709. Kaava-
muutoksen tarkoitus on muuttaa voimassa olevan asemakaavan rakennuspaik-
kojen kdyttdtarkoitus loma-asunnoista vakituiseen asumiseen. Suunnittelualu-
een laajuus on noin 0,55 ha ja se sijaitsee Kiima-aavan lansipuolella Pyhdtuntu-
rin matkailualueella noin & km Pyha-Luostontiestd Luoston suuntaan. Kaava-ai-

neisto on ollut nahtavilld verkossa.

Lapin maakuntamuseo lausuu asiasta museolain (314/2019) 7 §:n mukaisena
alueellisena vastuumuseona toimialojensa (arkeologia & rakennettu kulttuu-

riymparistd) osalta.

Arkeologia
Suunnittelualueella ei sijaitse tunnettuja muinaisjddnniksia. Kaavamuutok-
sessa el lisata tai muuteta olemassa olevan kaavan rakennuspaikkoja vaan ai-

noastaan muutetaan kaavaa siten, ettd se mahdollistaa vakituisen asumisen.

Lapin maakuntamuseolla ei ole asiasta huomautettavaa arkeologisen kulttuuri-

perinndn osalta.

Rakennettu kulttuuriympdristd
Asemakaavamuutoksen alueella ei ole tiedossa olevia rakennetun kulttuuriym-
pariston kannalta merkittavia kohteita tai alueita, eika alueella ole havaittavissa

viitteitd rakennetum ympariston erityisista arvoista. Lapin maakuntamuseolla ei
ole rakennetun kulttuuriympériston osalta kaavaluonnoksesta huomautetta-
vaa.

VASTINE

Merkitaan tiedoksi.

3. Lapin pelastuslaitos

Ei huomautettavaa.

VASTINE

Merkitaan tiedoksi.



