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PELKOSENNIEMEN KOULU- JA PAIVAKOTIRAKENNUKSEN
KVR-URAKKASOPIMUKSEN PURKU JA TYOMAAN HALTUUNOTTO / HANKKEEN
AIKATAULU JA RESURSSOINTI

Khall 20.12.2021 § 370

Pelkosenniemen kunta (tilaaja) on reklamoinut Hovako Oy:ta
(urakoitsija) 15.10.2021, 16.11.2021 ja 26.11.2021, Kkoskien
3.9.2020 allekirjoitetun KVR-urakkasopimuksen (Pelkosenniemen
koulu- ja paivakotirakennus) merkittavia viiveita ja urakoitsijan
taloudellisista vaikeuksia.

Pelkosenniemen koulu- ja paivakotirakennuksen urakoitsija Hovako
Oy sitoutui toimittamaan tilaajalle eli Pelkosenniemen kunnalle
KVR-urakkasopimuksen mukaisesti uuden paivakoti-  ja
koulurakennuksen. Osapuolten valiseen sopimussuhteeseen
sovelletaan  olennaisena  osana Rakennusurakan  yleisia
sopimusehtoja YSE  1998. Urakkasopimuksen  mukaisesti
KVR-urakan tulisi olla taysin valmis ja Iluovutettu tilaajalle
13.12.2021.

Tilaaja toimitti urakoitsijalle 26.11.2021 paivatyn viimeisen
purku-uhkaisen reklamaation, jossa tilaaja vaati urakoitsijalta YSE
79 §n mukaista luotettavaa selvitysta 1.12.2021 mennessa.
Selvityksesta tuli kayda ilmi

i) toiden jatkamista koskeva suunnitelma: miten urakoitsija aikoo
jarjestella tyonsa niin, etta se saisi kurottua kohteen aikatauluviivetta
merkittavasti kiinni;

i) luotettava  selvitys urakoitsijan  rahoitustilanteesta ja
taloudellisesta riskinkantokyvysta.

Varattu maaraaika oli kohtuullinen, huomioiden sen, etta tyot olivat
Kirietta lahetettdessa olleet nelja viikkoa keskeytyksessa ja
urakoitsija oli ilmoittanut 18.11.2021 kirjeessaan, ettei se kykene
selviytymaan toista elleivat osapuolet muuttaisi radikaalisti niiden
valisen sopimuksen mukaista maksujarjestelya siten, etta suorittaisi
maksut suoraan urakoitsijan tavarantoimittajille ja aliurakoitsijoille,
jolloin urakoitsija ei olisi mukana rahaliikenteessa. Tilaaja lisaksi
huomautti kirjeessaan, etta urakoitsijan viimeisin ilmoitus 18.11.2021
kirieessaan urakka-ajan 2 kuukauden viiveestd muodostaa jo YSE
78 §:n mukaisen purkuoikeuden.

Urakoitsija ei antanut vaadittuun maaraaikana mennessa mitaan
selvitystda. Sen sijaan urakoitsija totesi 1.12.2021 paivatyssa



sahkopostissa, ettei se kykene antamaa Kkyseistd selvitysta
vaaditussa maaraajassa. Urakoitsija ei itse edes esittanyt
oma-aloitteisesti, milloin se kykenisi antamaan ko. selvityksen. Vasta
tilaajan pyydettya urakoitsijaa vahvistamaan, ettei silla ole
resursseja ja mahdollisuuksia jatkaa toita, urakoitsija ilmoitti, etta
sen taloudellinen tilanne on haastava ja se on jatkanut toimenpiteita
parantaakseen tilannettaan. Samalla urakoitsija ilmoitti palaavansa
viikon loppuun mennessa tarkemmin asioihin

Urakoitsija oli 3.12.2021 sahkopostitse tilaajaan yhteydessa ja
ilmoitti, etta yhtio on jattanyt samana paivana
yrityssaneerayshakemuksen Varsinais-Suomen karajaoikeuteen.
Urakoitsija ei toimittanut tilaajalle kyseisen ilmoituksen lisaksi mitaan
26.11.2021 paivatyssa kirjeessa pyydettyja selvityksia siita, kuinka
urakoitsija kykenisi taloudellisesti selviytymaan urakkasopimuksen
velvoitteista. Urakoitsija ei myoskaan toimittanut vaadittua toiden
jatkamista koskevaa suunnitelmaa.

Tilaaja katsoi, etta urakoitsijan 3.12.2021 paivatty sahkoposti ei
vastaa tilaajan selvityspyyntoihin.

Urakoitsija ei ole tilaajan kehotuksista huolimatta korjannut
menettelyaan tilaajan varaamien kohtuullisten aikojen puitteissa.
TyOmaalla tydt olivat viidettd viikkoa kesken ja ty6t olivat
viivastyneet kuukausia, joten kohde ei tule valmistumaan
urakkasopimuksen mukaisesti kevatlukukaudelle.

Kasilla oli tilanne, jossa tilaajalla on kiistatta sopimuksen
purkuoikeus. Tilaajalla ei ole velvollisuutta ottaa vastuuta
urakoitsijan taloudellisesta riskinkanto- ja suorituskyvysta tai jaada
odottamaan enaa kuukausiksi, etta urakoitsija saisi mahdollisen
yrityssaneerausmenettelyn myota parannusta tilanteeseensa tai
kenties hankittua rahoitusta muualta tai jarjesteltya
taloustilannettaan.

Purkuilmoitus YSE 78 ja 79 §

Edella mainitut seikat huomioiden, tilaaja katsoo, etta urakoitsijalla ei
ole mahdollisuuksia selviytyd urakkasopimuksen mukaisista
velvoitteista sopimuksen mukaisesti ilman merkittavia taloudellisia
panostuksia, joihin urakoitsijalla ei ole edellytyksia. Aliurakoitsijoiden
kieltaytymiset tulemasta tydmaalle ovat osoituksia tasta urakoitsijan
kykenemattomyydesta selviytya sopimuksestaan tilaajan kanssa.

Urakoitsija ei ole toimittanut tilaajalle YSE 79 §:n mukaista
luotettavaa selvitystd sen rahoitustilanteesta ja taloudellisesta



Lisatiedot/valmistelija:

Kunnanjohtaja:

Kasittely:

riskinkantokyvysta tilaajan varaamassa kohtuullisessa ajassa.

Tilaaja korostaa YSE 79 §:n lisaksi my6s YSE 78 §:n mukaista
purkuoikeutta: "Tilaajalla on oikeus purkaa sopimus, jos urakoitsija
ei noudata sovittua tyon alkamisajankohtaa tai jos tyota tehdaan niin
hitaasti, ettei se ilmeisesti valmistu sopimuksen mukaisessa ajassa
paitsi, jos tama johtuu syista, jotka oikeuttaisivat urakoitsijan
saamaan urakka-aikaan pidennysta.”

Urakoitsija ei ole toimittanut tilaajalle luotettavaa selvitysta, josta
kavisi ilmi toiden jatkamista koskeva suunnitelma siita, miten
urakoitsija aikoo jarjestella tydnsa niin, ettad se saisi kurottua kohteen
aikatauluviivetta merkittavasti kiinni.

Pelkosenniemen kunnanhallitus, joka vastaa kunnan omasta
toimesta tapahtuvasta rakennuttamisesta (Pelkosenniemen kunnan
Hallintosaanté 1.8.2021 § 19) on kokouksessaan 2.12.2021 § 364
linjannut, ettd KVR-urakan purkuilmoitus urakoitsijalle jatetaan.
Hallintosdannén § 33 mukaan teknisen johtajan tehtaviin ja
toimivaltaan kuuluu paattda kunnalle kuuluvien rakennuttamis- ja
rakentamistehtavien hoidosta ja urakoiden valvonnasta.

Edella esitettyyn seka tilaajan toimittamiin aikaisempiin Kirjeisiin
viitaten tilaaja on purkanut urakkasopimuksen 5.12.2021 YSE 78 ja
79 §:ien nojalla valittémin vaikutuksin.

Tilaaja on ilmoittanut samalla, ettd se tulee vaatimaan takaajalta
toimitustakauksen perusteella korvauksia kyseisen sopimuksen
purkamisesta syntyneista vahingoista sekd muista ylimaaraisista
kustannuksista. Vahinkojen tarkka maara tullaan yksildimaan
takaajalle myohemmin, kun tyot on saatettu valmiiksi ja
loppuunsaattamiskustannukset seka kaikki siitd aiheutuneet
ylimaaraiset kustannukset ovat tilaajalle selvilla. Tilaaja on
reklamoinut ja eraannyttanyt tassa vaiheessa annetun vakuuden
kokonaisuudessaan taysimaaraisesti.

Tyomaalla on pidetty YSE 82 §:n mukainen tydmaan purku- ja
haltuunottokatselmus 9.12.2021, josta laaditaan poytakirja, joka on
kesken.

Tekninen johtaja Panu Leinonen puh. 040 487 2445
Kunnanjohtaja Paivi Vauhkonen, p. 040 157 7045

Kunnanhallitus merkitsee urakkasopimuksen purkamisen tiedoksi ja
keskustelee hankkeen jatkotoimista.

Tekninen johtaja esitteli hankkeen ajankohtaistilanteen seka



Paatos:

Tiedoksi:

Muutoksenhaku:

Khall 18.01.2022 § 5

vaihtoehdot jatkorakentamisen organisoimiseksi ja toteuttamiseksi:
Kunnanjohtaja teki muutetun paatosesityksen:

Kunnanhallitus paattaa, etta markkinavuoropuhelua jatketaan ja
laaditaan tarjouspyyntoasiakirjat vuoropuhelun pohjalta mukaan
lukien urakkamalli.

Kunnanhallitus paatti yksimielisesti hyvaksya kunnanjohtajan
muutetun paatosesityksen lisayksella, etta edetaan projektiurakan
periaatteella. Toteutetaan kilpailutus projektijohdon osalta. Urakan
valmistumisen tavoiteaikatauluksi maariteltiin 30.6.2022 mennessa.

Liitteena on kunnanhallitukselle esitelty kooste vaihtoehdoista
jatkorakentamisen organisoimiseksi ja toteuttamiseksi.

Paatoksesta ei saa tehda oikaisuvaatimusta, koska paatos koskee
kuntalain 136 §:n mukaista valmistelua ja taytantédnpanoa.

Kh 18.1.2022

Koulu-paivakodin rakennusurakan uudelleen kaynnistamista on
edistetty kunnanhallituksen 20.12.2021 kokouksen jalkeen
seuraavasti:

21.12.2021 pidettiin tiedotustilaisuus Hovako Oy:n alihankkijoille,
aliurakoitsijoille, tavarantoimittajille ja palveluntarjoaijille, joiden
yhteystiedot olivat kunnalla tiedossa. Kutsu lahetettiin sahkopostilla
ja tilaisuus toteutettiin Teams-yhteydella ja siita laadittiin muistio.

Tilaisuudessa kerrottiin, ettd kunnan (tilaaja) tavoitteena |6ytaa
hankkeelle pikaisella aikataululla uusi paaurakoitsija (paatoteuttaja),
jonka kanssa rakennustoita lahdetaan kaynnistamaan uudelleen.
Hanketta lahdetaan jatkamaan Iahtokohtaisesti jaettuna urakkana.
siten, etta Tilaaja tekee suoraan sopimuksen Hovako Oy:n

entisten alihankkijoiden kanssa. Hovakon entiset alihankkijat olisivat
suorassa sopimussuhteessa Pelkosenniemen kuntaan ja urakan
alistettaisiin sivu-urakan alistamissopimuksin uuteen paaurakaan.

Paaurakoitsija nimeaa tydomaalle vastaavan tyonjohtajan ja vastaisi
lainsdadannon mukaisesti paatoteuttajan tehtavista. Paaurakoitsijan
kautta tarjotaan myds alihankintojen tydmaapalvelut erillisissa



Lisatiedot/valmistelija:

Kunnanjohtajan esitys:

Kasittely:

Paatos:

neuvotteluissa tarkennettavin rajauksin. Tilaajan tavoitteen
toteutuminen edellyttda toiden loppuun saattamisista
kustannustehokkaat tarjoukset, joiden jattdaika on 12.1.2022
mennessa.

Rakennusurakan uudelleen kaynnistamisen rinnalla on
kunnanjohtaja huolehtinut kunnan saatavien valvonnasta koskien
Hovako Oy:n yrityssaneerauksen selvitysmiehelle maaraaikaan
3.1.2022 mennessa. Urakan kaynnistamisvalmistelussa on
hyddynnetty rakennuttajakonsultin osaamista ostopalveluna, samoin
kuin saatavien valvonnassa lakimiehen tyOpanosta.

Hankkeen uudelleen kaynnistamisneuvotteluun 4.1.2022 on kutsuttu
valtuuston ja kunnanhallituksen puheenjohtajat, ja neuvottelusta on
laadittu muistio. Neuvotteluissa kaytiin [api muun muassa hankkeen
urakkamuoto, aikataulu ja resurssit todeten, etta koulu-paivakodin
rakennushankkeen alussa on suunnittelussa mukana ollut
aktiivisesti kunnanhallituksen nimeama rakennuttamistoimikunta (kh
7.5.2019 § 80), mutta nyt rakennusurakan loppuunsaattaminen
edellyttaa toimikunnan supistamista mahdollisimman tehokkaasti
tyoskentelevaksi tydryhmaksi.

Kaynnistaessaan koulu-paivakodin rakennusurakkaa on tekninen
lautakunta 3.2.2020 § 5 nimennyt teknisen johtajan oman tyonsa
ohessa hankkeen projektipaallikdksi silla edellytyksella, etta
kunnanjohtaja (Kvalt 31.1.2018 § 7 hallintosaanté § 49 3 mom.)
tarkistaa teknisen johtajan tehtavakohtaista palkkaa, vaativan uuden
koulu-paivakoti rakennushankkeen toteuttamisen ajaksi 1.2.2020 —
30.11.2021.

Esityslistan liitteend on koulu-paivakotihankkeen loppuun
saattamisen aikataulusuunnitelma.

Kunnanjohtaja Paivi Vauhkonen, p. 040 157 7045

Kunnanhallitus paattaa

1) merkita tiedoksi koulu-paivakotihankkeen aikataulusuunnitelman
2) asettaa rakennuttamistoimikunnan tilalle tyéryhman, johon
kuuluvat rakennuttamisen asiantuntijoiden lisaksi kunnanhallituksen
nimeamat edustajat

3) nimeaa kunnan edustajat tydryhmaan

Kunnanjohtaja teki muutetun paatosesityksen, etta asia jatetaan
poydalle.

Kunnanhallitus paatti yksimielisesti jattaa asian pdydalle.



Tiedoksi:

Muutoksenhaku:

Khall 27.01.2022 § 29

Lisatiedot/valmistelija:

Esittelija:

Kasittely:

Paatos:

Tiedoksi:

Muutoksenhaku:

Paatoksesta ei saa tehda oikaisuvaatimusta, koska paatos koskee
kuntalain 136 §:n mukaista valmistelua ja taytantéonpanoa.

Kh 27.1.2021
Kunnanjohtaja Paivi Vauhkonen, p. 040 157 7045

Kunnanhallitus paattaa

1) merkita tiedoksi koulu-paivakotihankkeen aikataulusuunnitelman
2) asettaa rakennuttamistoimikunnan tilalle tyéryhman, johon
kuuluvat rakennuttamisen asiantuntijoiden lisaksi kunnanhallituksen
nimeamat edustajat

3) nimeta kunnan edustajat tydryhmaan

Kunnanhallitus paatti yksimielisesti, etta

1) Rakennustyoét aikataulusuunnitelmasta poiketen tulee aloittaa
mahdollisimman pian, viimeistaan helmikuun alusta.

2) Asetetaan rakennuttamistoimikunnan tilalle tydryhma, johon
kuuluvat rakennuttamisen asiantuntijoiden lisaksi kunnanhallituksen
edustajat. Tyoryhma edustaa kunnanhallitusta ja raportoi
kunnanhallitukselle. Tyéryhma hyvaksyy kunnanhallitukselle
kuuluvat urakkasopimukset.

3) Nimeta kunnan edustajiksi tydoryhmaan projektipaallikon,
rakennustarkastajan, kh:n pj:n, valtuuston puheenjohtajan ja Tarja
Kallion. Kh:n edustajien varajaseneksi valittiin Kati Nenonen.

4) Kunnanhallitus katsoo, etta rakennuttamisty6t kuuluvat tekniselle
johtajalle ilman korotettua palkkaa.

Nimetyt henkil6t

Paatoksesta voi tehda kuntalain 134 §:n mukaisen
oikaisuvaatimuksen kunnanhallitukselle.



