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Pelkosenniemi — Pyhatunturin matkailukeskus

Pyh&jarven rantakaavan taydentaminen tilalla Kortekangas 583-403-2-196.
Taydentamisen tavoitteena on tarkastella uusien rakennuspaikkojen muodostamista tilalle.

Pelkosenniemi, Kortekangas 2-196 asemakaava muutos 1

Taydentamlsen rakennuspalkat Iaadltaan asemakaavakm joka korvaa rantakaavan laadittavalta alueelta.
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1. PERUS-JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot

Pelkosenniemen kunnan, osa-alue,

Pyhatunturi,

Pyhégjarven ranta-asemakaavan muutos asema-
kaavaksi kiinteistolla Kortekangas 583-403-2-196

Paatokset:

- Pelkosenniemen kunnanhallitus, 856 /
25.08.2014.

- Kaavan vireilletulo on kuulutettu 6.2.2020

- Vireilletulon aikainen kuuleminen
7.2.-9.3.2020

- Valmisteluvaiheen kuuleminen
1.5-1.6.2020

- Kaavaehdotuksen nahtaville asettaminen
19.3-19.4.2021

1.2 Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee keskeisella Pyhatunturin
matkailukeskuksen paikalla, MT 962 Pyhéantien
itapuolella, rinnekeskuksen rinteen alaosasta
koilliseen n. 600m. Alueen osoitteissa on tienimet;
Vanhapalo, Uusipalo, Naatdharju ja Kérppatie.
Vaikutusalueen piiriin kuuluvat Kkortteli-, tie- ja
viheralueet.

[ ——— ( N 06
Kuva 1. Kaava-alue sijaitsee Kortekankaan kolmella selkealla
kumpareella, jotka ovat valkeita alueita tilan mailla.

1.3 Kaavan tarkoitus

Suunnittelun kohteena on péaivittdd rantakaava
vastaamaan tata paivaa. Nykyinen rantakaava on
22 vuotta vanha. Maanomistajan tavoitteena on
kehittdd aluetta infrastruktuuria lisdamalla ja
samalla tehostaen joutoalueita. Nykytekniikalla
voidaan tehostaa maankayttoa luontoa
kunnioittaen.

1.4 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista
1 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
2 Luontoselvitys, tdydennetty 260620
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3 Rakennettavuusselvitys, ei toteutettu,
ei suunniteltu uusia teitd, ei todettu tarpeelliseksi.
4 Meluselvitys, laadittu 15.6.2021.

2. TIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Tekninen lautakunta on 25.08.2014 paattanyt 568
kaynnistda kaavamuutosprosessin Kortekangas
2-196 tilalla.

Maanomistaja ja kunta ovat 21.01.2020 ovat
sopineet asemakaavamuutoksista syntyneiden
kustannusten korvaamisesta.

Kaavahanke on kuulutettu vireille tulleeksi
6.2.2020 ja hankkeelle on laadittu osallistumis- ja
arviointisuunnitelma, joka on pidetty julkisesti
nahtavana 7.2.-9.3.2020 vdlisen ajan. Kaavan
vireilletulo vaiheessa on vastaanotettu kolme
mielipidetté ja yksi lausunto. Mielipiteet ja lausunto
huomioidaan kaavaluonnoksen valmistelussa.

Asemakaavan luonnosten ja valmisteluvaiheen
aineisto on pidetty nahtavilla 1.5-1.6.2020.
Asemakaavan valmisteluvaiheessa on
vastaanotettu lausuntoja kaksi ja mielipiteita
kuusi.

Asemakaavaehdotus ja vaiheen aineisto on
pidetty nahtavilla 19.3-19.4.2021. Teknisessa
toimistossa (Kemijarventie 6 B), kunnanvirastossa
(Sodankylantie 1 A) ja kunnan internetsivuilla
osoitteessa:  http://www.pelkosenniemi.fi/vireilla
olevat asemakaavat.

2.2 Asemakaavan toteuttaminen

Alueen rakentaminen tapahtuu sitd mukaa kun
maanomistajat myyvat tontteja rakentajille.
Alueen kunnallistekniikkaa taydennetaan, kun
kaavan toteutus etenee.

2.3 Maankayttésopimus
Kunta ja maanomistaja tekevat
maankayttdsopimuksen.


http://www.pelkosenniemi.fi/vireilla
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3. LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys nykyalueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus
s E'! -~ /

Kuva 2. Tyypilliset alueen mokit ovat 1980 ja 1990-lukujen
y_ksin!(_ertaisia hirsirakennuksia. Tiestd on sorapintaisia ja ilman tien
sivuojia.

Muutosalue sijaitsee Pyhatunturin  matkailu-
keskuksen vydinalueella, valittomasti Pyhan-
tien itdpuolella muodostaen oman pienen
Kortekankaan vapaa-ajan rakennusten
yhteisén. Alueelta on kaksi hyvin toimivaa
tieliittymaa Pyhantielle. Kevyenliikenteen reitti
on paatien lansipuolella. Maastossa risteilee
ulkoilureittein& polkuja.

3.1.2 Luonnonymparist®

Maisemarakenne ja maisemakuva

Muutosalueella, Kortekankaalla on selkeésti
kolme maastosta kohoavaa kangaskohtaa;
(palokumpareen ymparisto jatetdan
kaavamuutosalueesta pois), NA&aataharju ja
Kangashariju. Rehevd hyvin  kasvava
mantymetsa on ominaista talla alueella.
Kortekankaan kainaloon jaa pieni kortteikko.

Alueesta on laadittu luontoselvitys, liite
26.6.2020.

3.1.3 Rakennettu ymparistd

Muutosalueen nykyisten teiden varteen
rakennuspaikat on rakennettu kangaskohtien
lakialueelle juohevasti kiertden. Rakennukset
ovat paasaantoisesti hyvin kevytrakenteisia,
ehkd mydhemmin l[Ampderistettyja vapaa-ajan
rakennuksia. Kaava-alueella ei ole pysyvaa
asutusta.

Yhdyskuntarakenne

Pyhatunturin  ydinalueen palvelut kuten
pelastuslaitos, Kkiinteistohuolto, liikekeskus,
ravintola- ja luontopalvelut seka teollisuus-
rakennukset ovat hairi6ttéman etdisyyden
paassa.
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Taajamakuva
Pyhé&tunturin  ydinkeskusta on  pienen
lomakaupungin taajamaa. Varsinkin

likekeskuksen laheisyydessa suurin  osa
tonttien rakennuspaikoista on rakennettu.
Suunnittelualueen uudet korttelit on
rakentamatonta kangasmetsaa.

Palvelut

Pelkosenniemen kunnan palvelut ovat noin 20
km ja Kemijarven keskustan palvelut noin 50
km paadssa suunnittelualueelta. Pyhéatunturin
matkailualue nojautuu palvelujen osalta hyvin
pitkalti alueen omaan palveluverkostoon
ympaéri vuoden. Alueella on liikekeskus, jossa
on mm. paivittéistavarakauppa, joka laajentaa
palvelujaan lisdrakentamalla, pesula, kahvio,
urheilukauppa seka mokkivalitystoimisto.

Tyodpaikat, elinkeinotoiminta

Pyhétunturin matkailukeskus toimii
ymparivuotisesti. Alueella on maanrakennus-,
rakennus-, kiinteistd- ja kunnossapitoyrityksia.
Palveluntuottajia on ravintola-, kahvio-, rinne-
ja  luontopalveluissa.  Yhdyskuntarakenne
kasvaa elintoimintojen  siirtyessa  yha
enemman etatyoskentelyyn. Talldin alueen
mokkeja  voidaan  olettaa  kaytettdvan
etatydpaikkoina, joka suosisi myos auliisti
lomarakennusten ymparivuotista kayttoa.

Virkistys

Kaava-alueen valittdtméassa laheisyydessa on
Pyhatunturin kansallispuisto. Reitistdjen osalta
alue tukeutuu Pyha-Luoston alueen
reittiverkostoon. Pyhéatunturin talviaktiviteetit
kuten latureitistd sek& laskettelurinteet ovat
kaytettavissé lokakuusta toukokuuhun, eli noin
kuusi  kuukautta. Retkeily- ja kalastus-
mahdollisuudet ovat kavelyetéisyydella.

Liikenne

Pyhatunturin  autolla liikuttavat tiestot
muodostaa paatie MT 962 (Pyhantie) ja siita
itAdn pain haarautuva Pelkosenniemelle
meneva tie. Kevytkulkuneuvoilla  kuten
moottorikelkoilla ~on  omat  reitistonsa.
Kevyenliikenteen reitisté on asfaltoitu paatien
varressa, mika mahdollistaa mm. rullasuksilla
hiihdon.

Rakennettu kulttuuriympérist6

Pyhatunturin liikekeskuksen léheisyydessa
toimii Luontokeskus Naava, jossa on mm.
Galleria sek&a Cafe Loimu. Keskus on avoinna
ympéri vuoden.

Tekninen huolto

Kunta on rakentanut vesi- ja viemarijohdot ja
pitdd kunnossa myos alueen tiestdn. Koillis-
Lapin S&ahkd Oy on rakentanut alueelle
séhkohuollon. Alue kuuluu keskitetyn jate-
huollon piiriin.

Ymparistohairiot
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Alueella ei ole ymparistohairioitd. Kyseessa
olevan tilan l&pi kulkee seututie, jossa on 60
km/h nopeusrajoitus.

3.1.4 Maanomistus
Muutosalueen maat ovat
maanomistajien omistuksessa.

yksityisten

3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1 Valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet
Talla hetkelld voimassa olevat valtakunnalliset
alueidenkayttdtavoitteet tulivat voimaan 1.4.2018.
Valtakunnallisia alueidenkayttétavoitteita ovat
mm. seuraavat:

Ehkaistddn melusta, tarindstd ja huonosta
ilmanlaadusta aiheutuvia ymparisto- ja
terveyshaittoja.

Edistetddn luonnon monimuotoisuuden kannalta
arvokkaiden alueiden ja ekologisten yhteyksien
sailymista.

3.2.2_Maakuntakaava

Laatija: Suunnittelu Teppo Oy, Tammelantie 48 B, 97220 Sinetta jukka.teppo@snowbrick.net

Kaavaselostus
Pelkosenniemi, Kortekangas 2-196 asemakaava muutos 4

SO \ .
ox o B 32\1
O A Ty &
SR agny e e 5

P} N

Kiembinkivi

Kiiskila @ 4

‘ \ -kansallispui y I
& ¢ E | - ; ‘{C £
{ . Vyostimojarvi & _;-;.ii_,-‘ 4
w 8 2y D> KT TN Vusstfo ‘w
i [‘\ Will@ 3 /‘ ,\\ j_

S mv V ottt (‘\ / 3]

28 8401 "> 4 ]
Kuva 3. Itd-Lapin maakuntakaava Pyhétunturin alueella vuodelta
2004.
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Kuva 4. Ote 28.11.2016 paivatystd Rovaniemen ja Ita-Lapin
maakuntakaavasta, kaavoitushanke on kesken ja kaava ei ole
lainvoimainen.

Voimassa olevassa maakuntakaavassa
suunnittelualue on osoitettu matkailutoimintojen
alueeksi RM1419. Maakuntakaava on ohjeena
muutettaessa asemakaavaa. Maakuntakaava ei
yksil6i tarkemmin, mitd toimintoja alueelle voidaan
sijoittaa, vaan tarkempi suunnittelu toteutetaan
yleis- ja asemakaavalla. Kaavoitet-tava alue
sijoittuu  Maakuntakaavaehdotuksessa osoitetun
Pyhatunturin keskustoimintojen alueen (C129)
kohdalle seututien itapuolelle.

3.2.3 _Yleiskaava
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MATKAILUPALVELUJEN ALUE
Alue varataan paaasiassa matkallutoiminnan, loma-asumisen ja kaytoon.

LOMA-ASUNTOALUE

taa [ , tyksen seka lof st Kayt-

166n. Alueet tulee toteuttaa

m VIRKISTYSALUE
Alue varataan paaasiassa yleiseen wkustrs— ja ulkoilukayttoon. Alueelle saa rakentaa ulkoilureitteja seka viereisia alu-
eita palvelevia liikennevaylia ja -alueita. Alueella salitaan alueen
enintan 100 k-m2 suuruisten ulkoilu- ja yhteyteen.
on i n ja muut arvot sailyvat ja viereisten alueiden rakennus-
paikkojen ymparilla sailyy suojapuusto. Loma-asuntojen rakentamista ei sallita.

E SUOJAVIHERALUE

@ MELUALUE
Alueella olevissa rakennuspaikoissa ylif ‘ennusteen mukaisen likenteen aiheuttama likennemelun
paivaohjearvo, jona on kaytetty RA seka RM -alueilla 45 dBA ja AP seka P -alueilla 55 dBA. Asemakaavoi-
tuksessa ja on otettava huomioon.
@ TARKEA (1) TAl VEDENHANKINTAAN SOVELTUVA (Il) POHJAVESIALUE

Alugella on voimassa pohjaveden pilaamiskielto (YSL 8 § ja VL 1:18 §)

Kuva 5. Pyh&tunturin yleiskaava 2005.

Yleiskaava on hyvaksytty 10.11.2005.
Asemakaavoitettava alue sijoittuu yleiskaavan V-
alueelle. Yleiskaavamaarayksen mukaan:

"Alue varataan paaasiassa yleiseen virkistys- ja
ulkokayttoon. Alueelle saa rakentaa ulkoilureitteja
seka viereisia alueita palvelevia liikennevaylia ja -
alueita.

3.2.4_Ranta- ja asemakaava
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Kuva 6. Ote Pyhatunturin ajantasainen yhdistelmakaava
Rantakaavan ja asemakaavan ajantasainen
yhdistelmékartta alueesta on tehty kunnassa
alueen maaritteiden selvittamiseksi. Alueesta on
tehty rantakaava U153 23.02.1987 (korttelit 1-7) ja
tdydennetty U229 22.03.1989 (kortteli 8).
Rantakaavassa tilan sisalla olevat korttelit on
numeroitu 1 — 7 ja RA — kaavamerkinnalla, kortteli
8 on RM — kaavamerkinnalla.

4. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET
4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Tilan Kortekangas 2-196, MT962 Pyhantie,
itdpuolelle kaavaluonnoksella esitetaan
muodostettavaksi uusia kortteleita nrot 9-12
VL-alueelle. Nykyiset tilan sisélla olevat
korttelit nrot 1-8 sailyvat tiestbineen
entisellddn. Uudet Kkorttelit tulevat nykyisten
teiden varsille, pddasiassa tonttiliittymineen.
Maanomistaja on kaynyt neuvotteluja kunnan
kanssa alueen modernisoimiseksi. Tekninen
lautakunta on 25.08.2014 paattanyt 568
kaynnistda kaavamuutosprosessin, kuten on
toimittu alueen muidenkin tilojen kanssa.

Kaavamuutoksella pyritaan saamaan
kumpareiden ja harjanteiden reuna-alueet
rakennettua. Tiestot rakennetaan maastoon
ympardivan maanpinnan tasoon maanalaisin
vedenohjauksin kuten aiemmatkin tiet. Tiestot
muodostavat nykyisille kiinteistoille
[&hiulkoilureitistot.

4.2 Suunnittelun  kaynnistdminen
koskevat paatokset

ja sita
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Suunnittelu on l&htenyt kayntiin
maanomistajan pyynnosta.

Tekninen lautakunta on tehnyt pé&atoksen
kaavoituksen aloittamisesta 25.8.2014.
Maanomistaja ja konsultti ovat tehneet
kaavoituksesta sopimuksen 21.11.2019.
Kunta ja maanomistaja tekevat
maankayttdsopimuksen sen jalkeen kun
kaavaluonnos on ollut julkisesti n&htavilla.

4.3 Osallistuminen ja yhteisty6

4.3.1 Osalliset

Eri tahojen kuulemista ja kaavoitusprosessin
toteutumista varten on laadittu osallistumis- ja
arviointisuunnitelma. Osalliset on lueteltu em.
suunnitelmassa.

4.3.2 \Vireille tulo

Kaavamuutoksen vireille tulosta on ilmoitettu
osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukai-
sesti.

4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutus-
menetelmat

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut

kunnassa nahtavana 7.2.-9.3.2020, jolloin

jatettiin kolme mielipidetta ja yksi lausunto.

Kaavan valmisteluaineisto oli julkisesti
nahtavilla 1.5-1.6.2020, jolloin lausunnon
antoivat Lapin ELY-keskus ja Lapin liitto,
mielipiteet jattivat: 1. Hakala Jonna, Partanen
Jarkko ja Jaana; 2. Lampi Petteri; 3. Nyberg
Juha ja Lena; 4. Aunio Niko ja Pirjo; 5.
Kiinteistd6 Oy Pyha-Autio; 6. Hyvonen Leo,
Seppo, Pirkko ja Esa, Honkanen Eila ja Esa.
Lausuntoihin ja muistutuksiin on annettu
vastineet kohdassa 4.5.3.

4.3.4 Viranomaisyhteistyo
Kaavoituksesta tiedotetaan tarpeellisia viran-
omaistahoja.

4.4 Asemakaavan tavoitteet

4.4.1. Maakuntakaava

Maakuntakaavassa suunnittelualue on
siséllytetty Pyha-Luoston matkailualueeseen
(RM 1419). Aluekuvauksen mukaan alueelle
kehitetaan keskusta, jonka keséailmeesta myos
huolehditaan seka varaudutaan henkildkunnan
asuntojen ja palveluiden sijoittumiseen.
Kaavamuutos on maakuntakaavan mukainen.

4.4.2. Yleiskaava

Alueen yleiskaavassa suunnittelualue on
osoitettu virkistysalueeksi (V). Kaavoitettavan
alueen ympadristossa virkistysalueiden kayttd
on muodostunut alueella jo vuosikymmenia
voimassa olleen ranta-asemakaavan aikana
vakiintuneeksi. TallaA asemakaavalla kortteli-
alueeksi kaavoitettavat osat eivat ole
aktiivisesti kaytettya virkistysaluetta, vaan
rakentamiselta vapaana olevaa aluetta.
Asemakaavalla  osoitettavien  kortteleiden
sijoittuminen yleiskaavan V-alueelle ei vaikuta

Laatija: Suunnittelu Teppo Oy, Tammelantie 48 B, 97220 Sinetta jukka.teppo@snowbrick.net
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yleiskaavan toteuttamiseen, vaan
yleiskaavasta poikkeaminen on aluekayton
tehostamista.

Yleiskaavamaarayksen mukaan:

"Alue varataan paaasiassa yleiseen virkistys- ja
ulkokayttdon. Alueelle saa rakentaa ulkoilureitteja
seka viereisia alueita palvelevia liikennevaylia ja -
alueita. Alueella sallitaan alueen paakaytto-
tarkoitusta palvelevien yksikerroksisten enintédén
100 k-m2 suuruisten rakennusten
rakentaminen...”

4.4.3. Kunnan asettamat tavoitteet

Kunnan tavoitteena on tarjota rakentajille
tontteja, jotka luontevasti liittyvat jo
rakennettuihin asunto- ja palvelualueisiin seka
sijaitsevat teknisen huollon ja katuverkoston
kannalta edullisesti, sekd mahdollistaen lyhyet
etaisyydet alueen palveluihin ilman
autonkayttoa.

4.4.4. Suunnittelutilanteesta  johdetut
tavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkéayttdtavoitteet ovat osa
maankaytto- ja rakennuslain mukaista
alueidenkayton ohjausjarjestelméa. Ita-Lapin
maakuntakaavaa ja alueen yleiskaava
laadittaessa on valtioneuvoston paatdksen
mukaiset valtakunnalliset alueidenkaytto-
tavoitteet otettu huomioon niin kuin em. laki
edellyttaa.

Maakuntakaavassa kaavoitettava alue on
varattu osaksi Pyha-Luoston matkailualuetta,
joka sisaltdd myts matkailun, kaupan ja liike-
rakentamisen. Yksityiskohtaisempi taajama-
toimintojen alajako ratkaistaan kuntakaavoilla,
eli yleis- ja asemakaavalla.

Pyhéatunturin alueelle laadittu oikeusvaikut-
teinen yleiskaava ohjaa tarkemmin asema-
kaavatasoista suunnittelua ja yleiskaavan
tavoitteet ja periaatteet tulee huomioida
tarkemmissa asemakaavoissa.

4.45. Kaavaa koskevat valtakunnalliset
alueidenkayttotavoitteet

Terveellinen ja turvallinen ympéaristo
Tavoite:  Uusi rakentaminen sijoitetaan
tulvavaara-alueiden ulkopuolelle tai
tulvariskien hallinta varmistetaan muutoin.

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriympé-
ristdé sekéa luonnonvarat

Tavoite: Huolehditaan  valtakunnallisesti
arvokkaiden kulttuuriympéristdjen ja luonnon-
perinndn arvojen turvaamisesta.

Edistetdan luonnon monimuotoisuuden
kannalta arvokkaiden alueiden ja ekologisten
yhteyksien sdilymista.

Tavoite: Huolehditaan virkistyskayttoon
soveltuvien alueiden riittavyydestd seké
viheralueiden jatkuvuudesta.
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4.5 Asemakaavaratkaisun
niiden vaikutukset

vaihtoehdot ja

45.1 Asemakaavan kuvaus
vaihtoehdoissa vel jave2
Tila  Kortekangas 2-196 on  jaettu
valmisteluvaiheessa (01.05.-01.06.2020)
uusilla kortteleilla nro:t 9-15 maanomistajan
hakemuksen mukaisesti. Korttelit on jaettu
liséksi ohjeellisiin tontteihin
rakennusoikeuksineen.
Korttelinro 9 RA rakennusoikeus 800km?.
Kortteli nro 10 RA rakennusoikeus 1000km?2.
Kortteli nro 11 RM rakennusoikeus 1500km?.
Kortteli nro 12 RA rakennusoikeus 980km?2.
Kortteli nro 13 RA rakennusoikeus 1200km?2.
Kortteli nro 14 RA rakennusoikeus 320km?2.
Kortteli nro 15 RA rakennusoikeus 480km?2.
Kokonaisrakennusoikeus 6280 kerrosnelidmetria.

Vaihtoehtoisissa ratkaisuissa on kaytetty
seuraavia kaavamerkintoja:

RA Loma-asuntojen korttelalue.

RM Matkailua palvelevien rakennusten kortielialue,

- Virkistysalue
E Suojaviheralue,
120 Rakennusoikeus kerrosnelidmetreina

Erillisella kaavamdaarayksellda on katujen
rakentaminen ja kunnossapito maaratty
maanomistajien hoidettavaksi.

Molemmissa vaihtoehdoissa vel ja ve2
korttelialueet on esitetty samoille tilan alueille.
Kortteleiden nrot 11-13 liikennejérjestelyt on
osoitettu toisistaan poikkeavasti.

45.2 Asemakaavaratkaisun valinta ja
perusteet

Mielipiteet ja niiden huomioonottaminen
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka
valmisteluaineisto on pidetty nahtavilla ja
valmisteluvaiheen kuuleminen on ollut 7.2.-
9.3.2020, jolloin muistutuksia annettiin kolme
ja lausuntoja yksi.

Asemakaavaratkaisun valinta
Asemakaavaselostus ja asemakaava-
luonnokset vel ja ve2 asetetaan nahtaville,
jotta osallisila on mahdollisuus esittda
mielipiteensa, kuten osallistumis- ja arviointi-
suunnitelma edellyttaa.

Laatija: Suunnittelu Teppo Oy, Tammelantie 48 B, 97220 Sinetta jukka.teppo@snowbrick.net
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muodostaa Y-tiestdn ja rakenteellinen jangéan ylittava silta on
luontoon sopeutuva.

45.3 Kaavan valmisteluvaiheesta saadut
lausunnot ja mielipiteet seka
vastineet niihin
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Kaavan valmisteluaineisto oli  julkisesti
nahtavilla 1.5-1.6.2020, jolloin lausunnon
antoivat LAPELY-keskus ja Lapin liitto,
mielipiteet jattivat: 1. Hakala Jonna, Partanen
Jarkko ja Jaana; 2. Lampi Petteri; 3. Nyberg
Juha ja Lena; 4. Aunio Niko ja Pirjo; 5.
Kiinteistd6 Oy Pyha-Autio; 6. Hyvonen Leo,
Seppo, Pirkko ja Esa, Honkanen Eila ja Esa.

LAPELY:n lausuntoon vastine asiakohdin:

ELY:n lausuntovastine kaavaselostuksessa
mainittu  maastoselvitys on otettu esiin
litteessd, Luontoselvitys kohta 2 maiseman
arvottaminen ja kohta 3.4 maisema.

ELY:n lausuntovastine kaavaselostuksessa
mainittu rakennettavuusselvitys on
muodostunut tarpeettomaksi, koska uusia teita
ei rakenneta asemakaavaedotuksessa.

ELY:n lausuntovastine valtakunnualliset
alueidenkayttdtavoitteet (VAT) on kayty
kaavaselostuksen kohdassa 4.7.

ELY:n lausuntovastine yleiskaavan ohjaus-
vaikutus on seuraavassa:

Yleiskaavasta poikkeaminen ja sen perustelu:

Yleiskaavassa asemakaavoitettavat alueet
ovat virkistysaluetta. Kaavoitettavalla alueella
ja sen ymparistdssa ymparistossa
virkistysalueiden k&yttd6 on muotoutunut
alueella jo vuosikymmenia voimassa olleen
ranta-asemakaavan aikana vakiintuneeksi.
Talla asenmakaavalla korttelialueeksi
kaavoitettavat osat virkistysaluetta eiva ole
aktiivisesti  kaytettya virkistysaluetta vaan
rakentamiselta vapaana olevaa aluetta.
Asemakaavalla osoitettavien korttelialueiden
sijoittuminen yleiskaavan virkistysalueelle ei
vaikeuta yleiskaavan toteuttamista.
Yleiskaavasta poikkeaminen on Pyhéan
keskeisen alueen kaytdn tehostamista.
Rakenusoikeuksien suhde yleiskaavan
mukaisiin rakennusoikeuksiin on muokattu
taman paivan vaateisiin vapaa-
ajanasumisessa. Rakennusoikeuksissa on
huomioitu laskenta tavan muutos. Talla
pyritédn saityttaméaan koskematonta luontoa,
rakennusmassaa tiivistaen ylospain
kerroksittain.

Virkistysalueen osalla jolle asemakaavalla
osoitetaan korttelialuetta, ei ole tiedossa
uhanalaisten esiintymia, kiinteita
muinaisjaannoksia tai muutakaan erityisarvoa
jonka arvo voisi vaarantua alueen
osoittamisella loma-asuntojen korttelialueeksi,
luontoselvitys liite 1.

Yleiskaavan sisaltovaatimukset:

Kaavoittamalla loma-asuntojen korttelialuetta
olemassaolevan loma-asutuksen yhteyteen,
olemassaolevan yhdyskuntatekniikan piiriin
aikaisemman kaavan vierkistysalueelle, joka
on kymmenien vuosien kaytdbn myo6ta

Laatija: Suunnittelu Teppo Oy, Tammelantie 48 B, 97220 Sinetta jukka.teppo@snowbrick.net
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osoittautunut virkistyskayton tai
luonnonympariston kannalta hyvin
vahamerkitykselliseksi. Tehostetaan
yhdyskuntarakenteen toimivuutta ja
olemassaolevan yhdyskuntarakenteen

hyvéaksikayttoa.
Asemakaavoitettavat alueet sijoittuvat
kavelyetaisyydelle kaikista Pyhan keskeisista

palveluista.
Asemakaavalla osoitettava uusi rakentaminen
sijoittuu luontevasti olemassaolevaan

rakennettuun ymparistéon, sen rakenteeseen
ja maisemaan.

Pyhan keskeisen loma-asuntoalueen
tehostaminen tukee kunnan elinkeinoelaman
kehittamista.

Ymparistbhaitat loma-asukasta kohden ovat
vahaisimmat keskittdmalla lomarakentaminen
keskeiselle toimivan infrastruktuurin piirissa
olevalle alueelle. Ottamalla  huomioon
yleiskaavan ja alueen kaytossa
muodostuneiden virkistysalueiden ja —reittien
sijoittuminen  turvataan  virkistyslaueiden
riittavyys, joka Pyhan alueella on erinomainen.
Asemakaavoitus ei aiheuta kenellekdan
kohtuutonta haittaa.

ELY:n lausuntovastine hulevesien
huomioiminen on kayty kaavaselostuksen
kohdassa 4.7.2.

ELY:n lausuntovastine luontoympdaristd on
selostettu Luontoselvityksessa.

ELY:n lausuntovastine pohjavesialue on
selostettu  Luontoselvityksessad ja lisatty
kaavaselosteeseen 2-luokan pohjavesialue
teksti koskee kaavoitettavia aloja.

VASTINE KORTEKANGAS 2:196
Asemakaavaluonnoksista annettuun
palautteeseen.

Asemakaavaluonnos ja valmisteluaineisto oli
julkisesti nahtavilla 1.5.-1.6.2020.
Kaavaluonnoksesta esitettiin kuusi yksityisen
jattdmaa kirjallista mielipidetta.

Mielipiteet:

1. Naapurin esittama mielipide 25.05.2020,
jossa esitetddn tarkentavia maarayksia
RM11 korttelin mahdollisten haittojen
estamiseksi.

Vastine: Lopullisessa kaavaehdotuksessa
kortteli RM11 on poistettu ja se séilytetdan
virkistysalueena.

2. Naapurin esittdma mielipide 27.05.2020,
jossa esitetddn RM11, RAl12 ja RA13
kortteleiden poistamista
kaavaehdotuksesta. Perusteluina alueen
virkistys- ja luontoarvot, rakentamisen
mahdolliset vaikutukset pohjaveteen ja
yleiskaava. Mielipiteessa tuodaan esille
myds keskenerdinen luontoselvitys ja
kaavaluonnoksen pohjakartta.
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Vastine: Kaavaluonnoksen korttelit RM11,
RA12 ja RA13 on poistettu
kaavaehdotuksesta. Kaavaehdotuksen
korttelit 9-12 on sijoitettu rakennettujen
kortteleiden jatkoksi ja ne on erotettu
pienella puistokaistaleella. Kaavan
toteuttaminen ei edellyta uusien teiden tai
kunnallistekniikan runkolinjaston
rakentamista. Muilta osin alue sailyy
nykyisellaan virkistysalueena.
Luontoselvitys on tdydennetty alkukesasta
2020 ja se on liitteen&
valmisteluaineistossa. Kaavakartan
pohjakartta on vaihdettu.

3. Naapurin esittama mielipide 28.05.2020,
jossa esitetdan kaavaluonnoksen
hylkdamista.  Perusteluina  suoalueen
ymparille sijoittuvat korttelit ja niihin liittyva
tiestdn rakentaminen.

Vastine: Kaavaluonnoksessa suoalueen
laidoille sijoittuvat korttelit RM11, RA12,
RA13 ja niihin liittyvd tiestd on
kaavaehdotuksessa poistettu. Alue jaa
my06s uudessa kaavassa virkistyskayttoon.

4. Naapurin esittama mielipide 28.05.2020,
jossa  vastustetaan kaavamuutosta.
Perustelut kohdentuvat erityisesti
kaavaluonnoksessa oleville kortteleille
RM11, RA12 ja RAL3, joiden koetaan

tuovan merkittavaa haittaa
yksityisomaisuuden arvolle, luonnolle ja
maisemalle.

Vastine: Kaavaluonnoksessa suoalueen
laidoille sijoitetut korttelit RM11, RA12,
RA13 ja niihin liittyva tiestdé on
kaavaehdotuksesta poistettu. Alue jaa
virkistyskayttoon.

5. Naapurin esittdm& mielipide 29.05.2020,
jossa esitetdan ehdotuksia tontin koosta,
rakennustyypeistd, kerrosluvuista jne.
Vastine: Kortteleissa RM9, RM11 ja RA12
kerrosluku on 1 2/3 kuten alueen
rakennetussa osassa. Korttelissa RA10 on
1%k 1 2/3. Kortteli sijoittuu rinteeseen, joten
kellarikerroksen lisdéaminen mahdollistaa
maaston mukaisen rakentamisen. Tonttien
rakennusoikeudet ovat 140-180 k-m2.
Rakennusoikeus on hieman isompi kuin
rakennetulla alueella . nain siksi, etta
tontille voidaan sijoittaa myos
asiamukainen varasto- tai talousrakennus.
Poikkeuksena kortteli RA9, johon voidaan
rakentaa myos paritaloja.

6. Naapurin esittama mielipide 01.06.2020,
jossa esitetdan ettd virkistysalueelle ei
sijoiteta tontteja ( suoalueen ympéristd).
Korttelien RA10, RM11 ja RA13
rakennusoikeuksia tulisi pienentdd ja
rivitaloja ei tulisi rakentaa.

Laatija: Suunnittelu Teppo Oy, Tammelantie 48 B, 97220 Sinetta jukka.teppo@snowbrick.net
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Vastine: Suo alue ja sen lahiympéristo
sailytetddn luonnontilaisena ja kaava-
luonnoksen korttelit RM11, RA12 ja RA13
seka siihen liittyva tiestdé on poistettu
kaavaehdotuksesta. Kortteliin RA10 tulee
% k 1 2/3 merkinta, joka mahdollistaa
maaston mukaisen rakentamisen.
Rivitalojen rakentamista ei tule kaavaan.
Korttelin RA 9 on mahdollista rakentaa
paritaloja.

Kaavan valmisteluaineiston lausuntojen ja
mielipiteiden johdosta vel ja ve 2:ssa olevat
korttelit nro 11, nro 12 ja nro 13 poistetaan
kehitettavasta asemakaavaehdotuksesta.
Kaavaa kehitetdan myds muutoin  em
mukaisesti.

4.6 Asemakaavaehdotus

Asemakaavalla osoitetaan uudet korttelit nrot
9,10, 11ja 12.

Korttelien kayttdtarkoitus on lomarakennusten
korttelialue (RA), joka on tarkoitettu tavan-
omaisten lomarakennusten rakentamiseen.
Lisdksi (RA2) maadrittda rakennusmassan
suuruutta maximissaan kahdelle huoneistolle.

Korttelit on jaettu liséksi ohjeellisiin tontteihin
rakennusoikeuksineen.

Korttelinro 9 RA:2 rakennusoikeus 800km?.
Kortteli nro 10 RA rakennusoikeus 900km?.
Kortteli nro 11 RA rakennusoikeus 320km?.
Kortteli nro 12 RA rakennusoikeus 560km?.
Kokonaisrakennusoikeus 2580 kerrosneliometria.

Korttelit sijaitsevat tilan korkeimmilla ja kuivimmilla
kankailla, nykyisten teiden varsilla. Uusia teitd ei
toteuteta kaavoitettavalla alalla. Nykyisten teiden
linjauksia ja ympéaristoa siistitaéan. Kortteliin 9 on
kaynti Pykalystieltd. Rakennuspaikkojen pohja-
tutkimukset toteuttaa  rakentaja. Rakennus-
paikoilla kasvaa sekametsdd. Melua aiheuttavaa
toimintaa eika liikkennettd ole alueella.

Asemakaavalla muodostuvat tontit
rakennuspaikkoineen  sijoittuvat  yleiskaavassa
virkistysalueeksi osoitetuille alueille. Maankaytto- ja
rakennuslain  428:n mukaan suunniteltaessa
alueiden kayttbd koskevia toimenpiteitd on
katsottava, ettei toimenpiteilla vaikeuteta
yleiskaavan toteutumista.

9
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Kuva 9. Asemakaavaehdotus sisaltéda nelja uutta korttelia
kaavamuutos Kortekangas 583-403-2-196 tilalla.

Loma-asuntojen Korttelialue.

Yksittiisten- ja pariloma-asuntojen korttelialue.

Virkistysalue

Suojaviheralue.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Pohjavesi osoittava alueen raja.

TIE

12

Yk
lu?,

1000

Laatija: Suunnittelu Teppo Oy, Tammelantie 48 B, 97220 Sinetta jukka.teppo@snowbrick.net

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Katu, tien aleen nimi

Korttelin numero

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai
sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Murtoluku roomalisen numeron edessi osoittaa, kuinka suuren osan
rakennuksen suurimman kerroksen alasta saa kellarikerroksessa
kéyttaa kerrosalaan luettavaksi tilaksi.

Murtoluku roomalisen numeron perassi osoittaa, kuinka suuren osan
rakennuksen suurimman kerroksen alasta saa ullakkokerroksessa
kayttaa kerrosalaan luettavaksi tilaksi.

Rakennusoikeus kerrasalanelismetreina.

Ohjeellinen rakennusalueen raja.

Kaavaselostus
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4.6.1 Asemakaavaehdotukseen saadut
lausunnot, muistutus ja huomautus
seka vastineet niihin

Asemakaavan ehdotusaineisto oli julkisesti
nahtavilla 19.3-19.4.2021, jolloin lausunnon
antoivat LAPELY-keskus ja Lapin
maakuntamuseo, muistutuksen: 1. Kaj Mari
Lampinen, huomautuksen 2. Jukka ja Marja
Honkaniemi, Jukka ja Annamari Nihtild, Kim
Eriksson, Selena ja Janne Pesonen, Marita
Ruopsa seka Hannu Oikkonen.

Kaavanlaatijan  vastineet saapuneisiin
lausuntoihin  ja  muistutuksiin ovat
kaavaselostuksen liitteena.

4.7 Kaavan vaikutukset valtakunnallisiin
alueidenkayttotavoitteisiin

Tata kaavahanketta koskevat seuraavat
tavoitteet:

4.7.1. Toimivat yhdyskunnat ja kestava
liikkuminen

Tavoite: Luodaan edellytykset vahahiili-
selle ja resurssitehokkaalle yhdyskunta-
kehitykselle, joka tukeutuu ensisijaisesti
olemassa olevaan rakenteeseen.

Asemakaavassa hyddynnetddn olemassa
olevaa rakennetta, eheyttdmalla yhdys-
kuntarakennetta ja hyddyntamalla olemassa
olevaa infrastruktuuria matkailualueen
keskeisella kehitysalueella. Aluetta voi kutsua
taajamaksi.

4.7.2. Terveellinen ja turvallinen ymparisto
Tavoite: Uusi rakentaminen  sijoitetaan
tulvavaara-alueiden ulkopuolelle tai
tulvariskien hallinta varmistetaan muutoin.
Varaudutaan saan aari-ilmiéihin ja tulviin seka
ilmastonmuutoksen vaikutuksiin. Kaavamaa-
rayksin varaudutaan hulevesien hallitse-
miseen.

Uudet rakennuskorttelit sijoittuvat kuivalle
kankaalle, jonka korkeusero ympardivaan
maastoon on rakentamiselle loistavat.
Kortteleittain  lahimméan vedenpinnan ja
rakennuspaikan korkoero:

Korttelinro 9 n. 7m.

Kortteli nro 10 n. 1,8m.

Kortteli nro 11 n. 5,8m.

Kortteli nro 12 n. 3,5m.

Hulevesia ei kerdénny lammikoiksi, koska
maa-aines imee vedet sadekertyméapaikoilla.
Teiden reunoissa ei ole ojia, katso esim. tAman
kaavaselosteen kuva 2. Hulevedet on
ensisijaisesti imeytettava kiinteiston alueella ja
viivytettava sopiviksi katsotuilla luontaisilla
imeytysalueilla.

10
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4.7.3. Elinvoimainen luonto- ja kulttuuri-
ympaéristd sekd luonnonvarat

Tavoite: Huolehditaan  valtakunnallisesti
arvokkaiden kulttuuriymparistéjen ja luonnon-
perinnén arvojen turvaamisesta.

Edistetdan luonnon monimuotoisuuden
kannalta arvokkaiden alueiden ja ekologisten
yhteyksien sailymista.

Kaava-alueella on laadittu selvitys
luontokohteista sekd muinaisjgénnoksista
(Luontoselvitys), ja ko. selvitysten johtop&a-
tokset on otettu kaavaehdotuksen laadin-
nassa huomioon, joten kaava turvaa ko.
kohteiden sailymisen.

4.7.4. Viheralueiden jatkuvuus

Tavoite: Huolehditaan virkistyskayttéén
soveltuvien alueiden riittavyydesta seka
viheralueiden jatkuvuudesta.

Asemakaavassa hyddynnetédan olemassa
olevaa rakennetta, eheyttamalla yhdys-
kuntarakennetta ja hy6dyntamalla olemassa
oleva infrastruktuuria. Uudet korttelialueet
sijoitetaan niin, etta niilla ei katkaista viher- tai
virkistysalueyhteyksia. Yleiskaavan mukainen
viheralueverkosto ja virkistysyhteydet sailyvat.

5. ASEMAKAAVAN KUVAUS
Palvelut

Kaavan muutosalue liittyy Pyhan matkailu-
keskuksen muuhun toimintaan ja tukeutuu
muiden palvelujen osalta alueen palvelu-
verkostoon. Kaavan Kiinteistéjen toteuduttua
se lisda keskuksen kayttbastetta ja kannat-
tavuutta.

Ympariston laatua koskevien tavoitteiden
toteutuminen

Asemakaavalla osoitetaan uudet korttelit nrot
9,10, 11 ja12.

Korttelien kayttotarkoitus on lomarakennusten
korttelialue (RA), joka on tarkoitettu tavan-
omaisten lomarakennusten rakentamiseen.
Lisdksi (RA-1) maarittdd rakennusmassan
suuruutta maximissaan kahdelle huoneistolle.

Korttelit on jaettu liséksi ohjeellisiin tontteihin
rakennusoikeuksineen.

Korttelinro 9 RA2 rakennusoikeus 800km?.
Kortteli nro 10 RA rakennusoikeus 900km?.
Kortteli nro 11 RA rakennusoikeus 320km?.
Kortteli nro 12 RA rakennusoikeus 480km?.
Kokonaisrakennusoikeus 2500 kerrosneliémetria.

Korttelit sijaitsevat tilan korkeimmilla ja kuivimmilla
kankailla, nykyisten teiden varsilla. Uusia teita ei
toteuteta kaavoitettavalla alalla. Nykyisten teiden
linjauksia ja ympéristéa siistitdan turvallisemmiksi.
Korttelin 9 on  kaynti Pykalystielta.

Laatija: Suunnittelu Teppo Oy, Tammelantie 48 B, 97220 Sinetta jukka.teppo@snowbrick.net
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Rakennuspaikkojen  pohja-tutkimukset toteuttaa
rakentaja. Rakennuspaikoilla kasvaa sekametsaa.

Asemakaavalla muodostuvat tontit
rakennuspaikkoineen  sijoittuvat  yleiskaavassa
virkistysalueeksi osoitetuille alueille. Maankaytto- ja
rakennuslain  428:n mukaan suunniteltaessa
alueiden kayttbd koskevia toimenpiteitd on
katsottava, ettei toimenpiteilla vaikeuteta
yleiskaavan toteutumista.

Seuraavat asemakaavamaaraykset koskevat
muutosaluetta

Loma-asuntojen korttelialue.
Yksittiisten- ja pariloma-asuntojen korttelialue.
- Virkistysalue

Suojaviheralue.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Pohjavesialueen osoittava alueen raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Katu, tie alueen nimi
TIE

12 Korttelin numero.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai
| sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Murtoluku roomalaisen numeron edessi osoittaa, kuinka suuren osan
Yk | rakennuksen suurimman kerroksen alasta saa kellarikerroksessa
kayttid kerrosalaan luettavaksi tilaksi.

Murtoluku roomalaisen numeron perissi osoittaa, kuinka suuren
lu?. osan rakennuksen suurimman kerroksen alasta saa
3 ullakkokerroksessa kayttia kerrosalaan luettavaksi tilaksi

120 Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

[~— /™ Ohijeellinen rakennusalueen raja.

Merkinti osoittaa rakennusalan sivun, jonka puoleisen oleskelualue
ulkona on #éneneristavyyden osalta rakennettava 5 dBA tai 10 dBA
osoitetuin rakentein.

Rakennusten on muodostettava kortteleittain
tai kaavatiesivuittain yhtenaisia ryhmia, joissa
on sama ulkoseinan paamateriaali ja varisavy.

Korttelissa toteutetaan katualueelle yhtenédinen
vesikattomuoto, harjakatto.

Rakennusten ulkoseindt on oltava puuta tai
puuta ja luonnonkivea.

Rakennukset on perustettava
maastonmukaisesti. Pilariperustuksien aukot
on verhoiltava.

Rakennukset, pihatiet, autopaikat, kadut,
ulkoilureitit ja teknisen huollon verkostot on
rakennettava siten, ettd mahdollisimman
vahan rikotaan maanpintaa, muutetaan sen
tasoa tai kaadetaan puustoa. Muokatut piha-
alueet, Ilukuun ottamatta kulkuteitd, on
paallystettava  alueen  luonnonmukaisella
metséakuntalla.
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Rakennukset on sijoitettava vahintaan neljan (
4) metrin padhan tontin tai korttelin rajasta, jos
sité vastaan on toinen tontti tai kortteli.

Tontin rakentamattomat osat on sailytettava
luonnontilaisina.

Kaikessa ko. kaava-alueen rakentamisessa on
huomioitava, etta rakentaminen kohdistuu 2-
luokan pohjavesialueelle. Jatevesien
imeyttdminen  maaperéddn on kaavassa
osoitetulla pohjavesialueella kielletty.

Kiinteiston omistaja tai haltja vastaa
hulevesien  hallinnasta.  Hulevedet on
ensisijaisesti imeytettava kiinteistén alueella ja
viivytettava sopiviksi katsotuilla luontaisilla
imeytysalueilla. Rakennuslupavaiheessa tulee
laatia hulevesien hallintasuunnitelma.

Rakennuspaikat ovat velvollisia liittym&an
alueelle rakennettuun vesi- ja
viemariverkostoon. Jos rakennusta ei
korkeusasemasta johtuen voida liittaa
viettoviemarilla  viemariverkostoon, tontin
omistaja tai haltija vastaa kiinteistokohtaisen
pumppaamon rakentamisesta ja yllapidosta.

Maanomistajat tai - haltijat vastaavat katujen ja
yleisten alueiden toteuttamisesta ja yllapidosta
maankaytto- ja rakennuslain 91 §:n mukaisesti.

Autopaikkoja  on  sijoitettava  alueelle
seuraavasti:
RA- alueilla vahintédan 2 kpl / huoneisto.

Rakennuslupavaiheessa tulee  huomioida
asemakaavassa tehty meluselvitys.

Em. kaavaa koskevat maaraykset auttavat
ympariston laatutavoitteiden toteutumista.

Korttelialueet

Kunnan rakennusvalvonta ohjaa rakentajia
hyvaan ja ekologisesti terveeseen
rakentamiseen.

Virkistysalueet

Lomarakennuskortteleiden  |&hialueet  on
ositettu retkeily- ja ulkoilualueiksi, EV ja V,
jotka turvaavat riittdvien vihervythykkeiden
sailymisen alueella. Uusia virkistysalueita ei
ole tarpeen osoittaa.

Laatija: Suunnittelu Teppo Oy, Tammelantie 48 B, 97220 Sinetta jukka.teppo@snowbrick.net

Kaavaselostus
Pelkosenniemi, Kortekangas 2-196 asemakaava muutos 12
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6. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Maankayttd- ja rakennuslain 918:n mukainen
maarays siita, ettd katujen ja muiden yleisten
alueiden toteutusvastuu siirretddn kokonaan
maanomistajille tai -haltijoille.

Asemakaavan toteuttamisesta sovitaan
kunnan ja maanomistajan kesken maankaytto-

ja  rakennuslain  (MRL91b)  mukaisilla
maankayttdsopimuksilla.

Sinettd 15.paivané kesakuuta 2021
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