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Vastineet

Allianssin asemakaavan muutos, ehdotuksen lausunnot ja
muistutukset

- Lausuntoja 3 kpl ja muistutuksia 5 kpl.

LAUSUNNOT

Lapin ELY-keskus

Valtakunnalliset alueidenkéayttétavoitteet (VAT)

Nyt kyseessa olevaa asemakaavamuutosta koskevat VAT eet on
tunnistettu osittain ja tuotu esille miten kaavaratkaisulla edistetdan
tavoitteiden toteutumista. Kaavaselostusehdotuksessa ei kuitenkaan ole
tunnistettu VAT:den kohtia 3.3 Terveellinen ja turvallinen elinympaéristd
ja 3.4 Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriympéristé seka luonnovarat.

Lahivirkistysalueen supistaminen

Asemakaavan muutosehdotus supistaa l&hivirkistysaluetta (VL)
merkittavasti, mikali kaavamuutoksella sallitaan
lomarakennuskortteleiden (RA) 330/6 ja 334/4 toteuttaminen.
Lahivirkistysalueen pinta-ala puolittuu, mik& on merkittdva muutos
olemassa olevien lomarakennusten viihtyvyyteen mm. rakentamisen
véljyyteen, Iahimaisemaan, puustoiseen luontoon ja mm. lasten
ulkoiluymparistotn. Kaksikerroksinen rakentaminen aiheuttaa myos
varjostusvaikutuksia.

Tdydennysrakentamista ja VL-alueiden supistamista ei voida perustella
kansallispuiston laheisyydelld ja puiston reittien saavutettavuudella.
Asemakaava-alueen VL-alueiden supistaminen aiheuttaa lisdantyvaa
likkumispainetta kansallispuiston Natura 2000-alueelle. Loma-
asutuksen vdlilliset vaikutukset heikentavat luonnontilaa ja aiheuttavat
muutoksia kasvillisuuteen ja linnustoon. Riittdvan laajojen VL-alueiden
tulisi mahdollistaa 1ahiluonnossa liikkuminen myés matkailukeskuksen
kaava-alueilla.
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Natura -arviointivelvollisuuden selvittaminen

Lapin ELY-keskus on valmisteluvaiheen lausunnossa esittanyt
luonnonsuojelulain (1096/1996) 65 §:n mukaisen Natura-arvioinnin
laatimista. Ehdotusvaiheen selostukseen on kuitenkin laadittu Natura-
arvioinnin tarveselvitys (Selvitys LsL 65 §:n mukaisen Natura-alueen
luontoarvoihin kohdistuvien vaikutuksien suuruudesta, laadusta,
laajuudesta ja kestosta seka siitd, ovatko vaikutukset todennakdisesti
yhdessa muiden hankkeiden vaikutusten kanssa merkittavasti
heikentavia/ kynnyksen ylittavia).

Kaavaselostuksessa on todettu, ettad varsinaista luonnonsuojelulain 65
§:n mukaista Natura-arviointia ja siihen liittyvaa lausuntomenettelya ei
ole tarpeellista tehda taman asemakaavoituksen yhteydessa.
Perusteluna esitetdan, ettd voimassa olevaan asemakaavaan nahden
kaavaehdotukseen on osoitettu kdytanndssa vain yksi uusi yksittdinen
lomarakennuspaikka kansallispuiston ja olemassa olevan ulkoilureitin
laheisyyteen. Rakentamisaikainen vahdinen melu- ja polyvaikutus
arvioidaan niin vahaiseksi, ettei todennakdisia merkittavia vaikutuksia
Natura-alueeseen aiheutuisi. Myos vélilliset vaikutukset kansallispuiston
Natura 2000-alueelle ovat vahaiset, kun kansallispuistoon on rakennettu
hyvét reittiyhteydet.

ELY-keskus katsoo, ettd kaavaselostusehdotuksen Natura-tarveselvitys
on yleisella tasolla. Selvityksessa on huomioitu pelkastdan Pyha-
Luoston Natura-alueen (SPA, FI1300908) lajit eikd perustelu tukeudu
Natura 2000-alueen suojelun perusteena olevien luontoarvojen
mahdollisen heikentymisen estamiseen ja lieventamiseen
kaavaehdotuksen ratkaisuilla mm. VL-alueiden laajuus, metsén puusto,
ekologisen yhteyden (viheryhteyden) vahvistaminen. ELY-keskus
huomauttaa, ettd Natura-alueeseen kohdistuvien vaikutusten
arvioinnissa tulee oftaa huomioon yhteisvaikutukset. Tassa
tapauksessa oleellista olisi arvioida koko matkailualueen vaikutuksia.
Arviointia ei voi siten rajata niin, etta kysymys olisi vain yksittaisen
lomarakennuspaikan vaikutuksista Natura-alueeseen.

ELY-keskus muistuttaa, ettd Pyhatunturi (SAC, FI1300901) Natura
2000-alueen Natura-alueen aluetyyppi on SAC, erityisten suojelutoimien
alue. Alueen suojelun perusteena ovat luontodirektiivin (92/43/ETY)
litteen Il lajit: saukko, isonuijasammal, lettorikko, laaksoarho,
lapinleinikki, kiiltosirppisammal sekéa yksi uhanalainen laji.

Natura 2000 -alueen tietolomakkeen kohdan 4.2 Alueen luonne ja
merkitys mukaan kansallispuiston luonnon sailymista vaarantaa
suojelualueen valitttmaan laheisyyteen ulottuva matkailurakentaminen.
Maa-alueiden vaihdot aiheuttavat suojelualueen arvon laskua. Metsien
hakkuutoimintaa on puiston rajoille asti. Virkistyskayton ja
luontomatkailun ohjaaminen rakennetuille reiteille on tarkeda, mutta on
huomattava, ettd runsaan palveluverkon rakentaminen vaikuttaa
osaltaan myds suojeluperusteisiin.

Asemakaava-alue rajoittuu Pyhatunturi Natura 2000-alueen
lehtomaisten kankaiden kuusivaltaisiin sekametsiin ja kosteikkoon.
Asemakaava-alueelta johtaa jo nykyisin omia polkuja rajalinjalle ja osin



14.3.2021

puistoon. Matkailukeskuksen laajat lomarakennus- ja erillispientalojen
alueet ja ihmisten liikkuminen kansallispuistossa lisaavét puiston
pesimalinnuston kulttuurivaikutusta (kaupunkilinnuston piirteita).

Lapin ELY-keskus katsoo, ettd Natura-tarveselvitys on yleispiirteinen,
osin puutteellinen (SAC-alueen suojeluperusteet puuttuvat,
yhteisvaikutukset puuttuvat) ja tarveselvityksen perustelut ovat osin
heikot ja suppeat. Saadun selvityksen ja muun kéytettdvissa olevan
tiedon perusteella ELY-keskus kuitenkin katsoo, etta
asemakaavamuutos ei todennékdisesti merkittavasti heikenna
Pyhétunturin kansallispuiston (SAC-alue) eikd Pyh&-Luoston (SPA-alue)
Natura-alueiden suojelunperusteena olevia luonnonarvoja".

Kaavaehdotuksessa lahivirkistysaluetta (VL) supistetaan merkittavasti.
ELY-keskuksen nakemyksen mukaan VL-alueen laajuus tulisi turvata
voimassa olevan asemakaavan mukaisena ja kaavaehdotuksen
mukaisista RA-rakennuspaikoista ainoastaan 334/5 voidaan toteuttaa
muutoksen mukaisena nykyista VL-aluetta vaarantamatta. AP-
kortteleiden vaikutus ei ole sijoittumisen perusteella yhta merkittéava VL-
alueen supistumiseen.

Kaavaehdotusta perustellaan rakentamisen tiivistamisen ja autottoman
likkumisen eduilla hiihtokeskuksen ydinalueella, mutta unohdetaan, etta
lomarakennusalueen vetovoima ja viihtyvyys perustuu riittéaviin
viheralueisiin (maisema, luonnontila, puut, linnut). L&hivirkistysalue on
tarkeaa sailyttad, koska matkailupalvelujen alueita (RM) ja rinnealueita
(VU-1) on laajasti muokattu asemakaavamuutoksen rajalla.

Valmisteluvaiheen muistutukset olisi syyt4 ottaa huomioon. RA-
kortteleiden vaiheittainen tdydentédminen johtaa ulkoilulle ja luonnon-
maisemalle tarkeiden VL-alueiden merkittavaan supistumiseen ja
samalla heikentdd RA-kortteleiden vetovoimaa.

ELY-keskuksen ndkemyksen mukaan asemakaavaehdotusta ei ole
laadittu riittavasti virkistyskaytto-, maisema- ja luontoselvityksiin
perustuen eika riittévalla tavalla vaalien lahivirkistysalueiden merkitysté,
maisema- ja viihtyvyystekijoita eika loma-asuntojen korttelialueiden
vetovoimaa.

Asemakaavamerkinnit ja rakennusoikeus

Liikennemelu

ELY-keskus toistaa valmisteluvaiheessa lausumansa
kaavakarttaehdotuksessa esitetyn rakennusoikeuden ja sen
esittamistavan suhteen.

Kaavaselostusehdotuksessa on tuotu esille kohdassa 5.3.4 muun
muassa yleiskaavan mukaiset aluetehokkuudet RA- ja AP- kortteleille
(e=0,16 ja e=0,20). Kaavakarttaehdotuksessa on RA -rakennuspaikoille
esitetty aluetehokkuus, e=0,20. ELY-keskus huomauttaa, etts
aluetehokkuus ei edelleenkaan ole oikeusvaikutteisen yleiskaavan
mukainen.

MRL 54 §:n mukaan asemakaava on laadittava siten, ett4 luodaan
edellytykset terveelliselle, turvalliselle ja viihtyisalle elinymparistélle,
palvelujen alueelliselle saatavuudelle ja liikenteen jarjestamiselle.
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Kaavaehdotusaineistossa ei ole selvitystd, missa arvioitaisiin kaava-
aluetta sivuavan maantien melualue. Melualuemerkintad myos puuttuu
kaavamerkintjen seliteosasta, eikd melua ole muutoinkaan huomioitu
kaavamaarayksissa.

Melualue ulottuu osin matkailupalvelujen korttelialueelle (RM). Uutta
rakentamista (majoitusta) ei tulisi osoittaa melualueelle. Asemakaavan
sisédltdvaatimusten tayttyminen edellyttaa likennemelun vaikutusten
arviointia ja meluvaikutusten huomioon ottamista, kun otetaan huomioon
my®ds valtakunnalliset alueidenkéayttétavoitteet terveellisen ja turvallisen
elinympariston osalta.

Valtioneuvoston paatds yleisista melutason ohjearvoista (993/1992) 2
§:n mukaan asumiseen kaytettavilla alueilla, virkistysalueilla taajamissa
ja taajamien valittdmassa laheisyydessa melutaso ei saa ylittaa ulkona
melun A-painotetun ekvivalenttitason (La.,) paivdohjearvoa (klo 7-22) 55
dB eika ybohjearvoa (klo 22-7) 50 dB. Uusilla alueilla on melutason
ybohjearvo kuitenkin 45 dB.

Loma-asumiseen kaytettavilla alueilla, leirintaalueilla, taajamien
ulkopuolella olevilla virkistysalueilla ja luonnonsuojelualueilla on
ohjeena, ettd melutaso ei saa ylittda paivaohjearvoa 45 dB eika
ybohjearvoa 40 dB. Loma-asumiseen kaytettavilla alueilla taajamassa
voidaan kuitenkin soveltaa 1 momentissa mainittuja ohjearvoja.
Y&ohjearvoa ei sovelleta sellaisilla luonnonsuojelualueilla, joita ei
yleisesti kayteta oleskeluun tai luonnon havainnointiin yolla. 3 §:n
mukaan ohjeena on, etta majoitushuoneissa ulkoa kantautuvasta
melusta aiheutuva melutaso sisélla alittaa melun A-painotetun
ekvivalenttitason (Laeq) paivaohjearvon (klo 7-22) 35 dB ja ybohjearvon
(klo 22-7) 30 dB.

Matkailupalvelujen mukainen rakentaminen voi sisaltaa
kayttotarkoitukseltaan erilaisia toimintoja, jotka tulisi huomioida
kaavamaarayksiss4. Edelld mainitun perusteella kaavakartalla tulisi
vahintaankin olla melua koskeva kaavamaarays,

Rakennusten asuintiloissa tulee alittaa valtioneuvoston p&éatéksen
993/1992 mukaiset sisdmelutason ohjearvot.

Melutaso asuinrakennusten sisélld ei saa ylittda paivdohjearvoa 35 dBA
(LAeq) eika yoohjearvoa 30 dBA (LAeq). Alueelle tulee rakentaa siten,
eftéd rakennukset suojaavat asuntojen ulko-oleskelutiloja melulta.
Asuinalueilla ulko-oleskelutilojen péivamelutaso ei saa ylittda Vnp
993/1992 mukaista péivaajan (LAeq klo 7-22) keskidénitasoa 55 dBA.

Loma-asumiseen kaytettéavilld alueilla melutaso ei saa ylittda Vnp
993/1992 mukaista keskidénitasoa 45 dB LAeq 7-22 ja 40 dB LAeq 22-
7. Majoitushuoneissa ulkoa kantautuvasta melusta aiheutuva melutaso
sisélla alittaa melun A-painotetun ekvivalenttitason (Laeq) paivédohjearvon
(klo 7-22) 35 dB ja y6ohjearvon (klo 22-7) 30 dB seka liike- ja
toimistohuoneissa paivdohjearvon 45 dB (Vnp 993/1992, 3.2 §).

Lapin ELY-keskus pyytaad Pelkosenniemen kuntaa huomioimaan edell4
lausuttu.
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VASTINE

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet (VAT)
Taydennetaan kaavaselostusta.
Lahivirkistysalueiden supistamnen

Asemakaava-alueen lahivirkistysalueet eivat nykyiselladnkaan palvele alueen kayttajia
virkistysalue tarkoituksessa, koska alueet ovat kapeita ja luonnontilassa olevia
hoitamattomia alueita. Kaavaehdotuksen mukaan alueelle kuitenkin jaa lahivirkistysalueita,
joihin on mahdollista toteuttaa esimerkiksi lahivirkistykseen kaytettavia polkuja. Liséksi
matkailualueella on laajat virkistysmahdollisuudet kansallispuistossa, rinteilla ja
monipuolisella matkailualueen reittiverkostolla. Todetaan myds, etta kaava-alueen rajalla,
ennen kansallisuistoa, kulkee koko kaava-alueen matkalla reitti, johon mokkialueelta
tulevat kulkijat saapuvat ensimmaiseksi ennen kanssallispuistoa ja siten tata reittid myoten
he jatkavat kansallispuiston reittiverkostolle. Alueelta ei ole tosiasiassa riskia syntya
hallitsematonta kulkua kansallispuistoon.

Pyha-Luoston kansallispuiston hoito- ja kayttdsuunnitelman mukaan (2017) kaava-
alueeseen rajoittuva kansallispuiston osa on retkeily- ja luontomatkailuvydhyketta. Sen
yleismaarayksen mukaan: ” Vyoéhyke on retkeily- ja luontomatkailukéayton kannalta
vetovoimainen alue, jonne ohjataan kavijoita aktiivisesti opastuksella ja palvelurakenteilla.
Vybhykkeelle voidaan sijoittaa uusia palvelurakenteita ja retkeilyreitteja”.

Kaavassa on perusteltu kansallispuiston laheisyytta lahivirkistysalueena, koska kaava-alue
rajoittuu kansallispuistoon ja kansallispuisto on kuitenkin tarkoitettu luonnossa liikkujille ja
retkeilijoille, jolloin olisi erittdin merkillistd, jos lahialueen mokkeilijoiden ei toivottaisi aluetta
kaytettavan. Kansallispuistossa on mytés monipuolinen ja laaja reittiverkosto erilaisiin
aktiviteetteihin. Taydennetaan kaavaselostukseen kansallispuiston merkityksestéa alueen
kayttajille. Huomioitavaa on myg@s, etta Pyha-Luoston kansallispuistoa hallinnoivalla
viranomaisella Mets&hallituksella ei ole ollut kaavasta huomautettavaa.

Kaavasta poistetaan korttelin 334 rakennuspaikka 4 kansallispuiston rajan laheisyydesta ja
alue osoitetaan lahivirkistysalueeksi.

Natura-arviointivelvollisuuden selvittaminen

Merkitaan tiedoksi ja viitataan lahivirkistysalueiden supistamiseen annettavaan
vastineeseen. Korjataan selostustukseen Natura-alueen kohdekuvausta.

Asemakaavamerkinnat ja rakennusoikeus

Kaavaselostukseen taydennetdén rakennustehokkuuden perusteluita. Muutetaan RA
rakennuspaikoilla rakennusoikeuden tehokkuudeksi 0,18, jota on kaytetty aiemmin myds
kaavaan rajoittuvassa korttelissa 330 rakennuspaikkojen 1 ja 2 asemakaavan
muutoksessa.
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Liikennemelu

Kaavarajausta muutetaan siten, ettd RM 328 ja sita ymparoivat lahivirkistysalueet
poistuvat kaavarajauksesta.

Lapin liitto

Asemakaavaluonnoksen alue sijoittuu 25.11.2004 lainvoiman saaneen Itd-Lapin maakuntakaavan
Pyha-Luoston matkailupalveluiden alueelle (RM 1418). Merkinnalld osoitetaan seudullisesti merkit-
tavia matkailupalveluiden alueita, kuten matkailu- ja lomakeskuksia, lomakylid, lomahotelleja, leirin-
téalueita tai muita vastaavia matkailua palvelevia toimintoja.

Suunnittelualue kuuluu matkailun vetovoima-alueeseen, Ité-Lapin matkailualue (mv 8401). Merkin-
nélla osoitetaan matkailun ja virkistyksen kehittamisen alueidenkaytéllisia periaatteita. Suunnittelu-
alueen vieressé on Pyhatunturin kansallispuisto (SL 4282). Merkinnalla osoitetaan luonnonsuojelu-
lain nojalla suojeltuja tai suojeltavaksi tarkoitettuja alueita.

Aluetta koskee myds Rovaniemen ja Ita-Lapin maakuntakaavaehdotus, jonka Lapin liiton hallitus
hyvaksyi 28.11.2016 ja lahetti sen Naturasta poikkeamisen vuoksi edelleen ympéristéministeridon
valmisteltavaksi valtioneuvoston kasittelyyn. Valtioneuvosto antoi paatoksensa Natura-
poikkeamisiin liittyen 1.2.2018 ja 19.11.2019. Nain ollen Rovaniemen ja Itd-Lapin maakuntakaavan
ehdotusprosessia voidaan jatkossa viedd eteenpdin. Ko. kaavassa on suunnittelualueen laheisyy-
teen osoitettu keskustatoimintojen kohde, Pyhatunturin keskusta (¢ 129). Merkinnalla osoitetaan
keskustahakuisten palvelu-, hallinto-, ja muiden toimintojen alueita, sisdltden myds asumista seka
likenne-, puisto- ja viheralueita. Muilta osin Rovaniemen ja Itd-Lapin maakuntakaavaehdotuksen
merkinnat ovat yhtenevat Ita-Lapin maakuntakaavan kanssa.

Lapin liitto on antanut lausunnon asemakaavaluonnoksesta 25.6.2020 valmisteluvaiheen kuulemi-
sen yhteydessa. Lausunnossa esitettiin tdydennyksid asemakaavaan selostukseen, jotka on otettu
huomioon kaavaehdotuksen laadinnassa.

Lausuntonaan Lapin liiton virasto toteaa, etta silld ei ole huomauttamista asemakaavaehdotukses-
ta.

VASTINE

Merkitaan tiedoksi.

Metsahallitus

Metsadhallitus on tutustunut asemakaavamuutosehdotukseen ja toteaa,
ettd silld ei ole huomautettavaa ehdotuksesta.

VASTINE

Merkitaan tiedoksi.
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MUISTUTUKSET

Muistutus 1.

Kiinteistd Pyh&kurun Joiku (tontti 334/1, osoite Metsékuru 2) sijaitsee kaavamuutosalueen
kortteleiden 330 ja 334 rajanaapurina. Emme hyvéksy kaavamuutosta. Vaadimme, etta
kaava pidetaan nykyisellaan korttelien 330 ja 334 osalla. Uudet korkeat rakennukset
pilaavat tunturi- ja metsamaiseman seka muuttavat pientaloaluetta kokonaisuudessaan
maisemallisesti ahtaaksi.

Perustelut

Luontoarvot, valoisuus, viihtyisyys: Kaavamuutos ei ole meille mieleinen.Ostaessamme
tonttia myyja painotti, ettd metsapuisto pysyy, koska se on puistoalueeksi kaavoitettu.
Luonnonmukainen metsapuisto on luonnon suojelua, jonka toivoisin kuuluvan myés Pyhan
mokki-paikkakunnalle. Onko Pelkosenniemen kunta unohtanut mainostamansa
luontoarvot? Kayké kaavamuutoksen jalkeen kuukkeliperhe pihallamme syéméssa
kéadesta? Majaileeko metsajanis kuusen juurella. Lomamdokkialueella ei pida ympata
rakennuksia vieri viereen, kuten kaupungisa. Avaruutta (puistoja) ja rauhaa tarvitaan.
Sitahan taalla lomalla tullaan hakemaan. Ymmarran rakentamisen silloin, jos on runsaasti
tilaa. Tassa puistikossa sita ei ole . Tilan ahtauden todistaa jo kaavoitettujen tonttien
muoto. Kysyisinkin mika elain tai kasvisto elaa ja asuu parin metrin puistokaistaleella?
Mielesténi tuolaisella kaistaleella kay vain koirat tarpeillaan ja lapsiperheiden lapset
sotkevat sitten vaatteensa ja kenkansa. Edellisen muistutuksen vastineessa mainittiin,
ettei suunnitellut rakennukset vaikuta asumisviihtyisyyteen. Olen eri mieltd. Minusta, eika
varmasti muistakaan lomalaisista ole ollenkaan viihtyiséaa katsoa naapurirakennuksen
korkeita (tai mataliakaan) seinid. Todennékdisesti rakennukset olisivat lahes tontin rajalla
(4 m), koska tilaa ei ole. Korttelin 334 uusi tontti ja omistamamme tontin sivurajat ovat
kiinni toisissaan, eika tonttimme takarajallakaan leveaa kaistaletta luontoa ole. Alueelle
(kaistaleelle) ei jaa tilaa puille, ei terveille eika lahoille. Valoisuus: Vaadin havainnekuvat
siitd, miten rakennukset tulisivat vaikuttamaan auringon valoon tontillamme (kevat-kesa-
syksy-talvi). Aurinko paistaa eri vuodenaikoina eri korkeudelta. Aurinko nousee ja paistaa
koko aamun ja paivan suunntteilla olevien rakennusten suunnasta.

Tasa-arvo: Uusissa kaavamuutos tonteissa on tehokkuusluku kaksi kertaa suurempi kuin
alueen alkuperaisissa tonteissa. Eiko tonttien arvon ja oikeudenmukaisuuden vuoksi tulisi
tehokkuusluku olla uusissa tonteilla sama kuin on alueen (korttelin) alkuperaisillakin
tonteilla? Vaikka tehokkuuslukua nostettaisiin on vaikea muutttaa jo tontilla olevia
rakennuksia suuremmiksi Olisi pitanyt antaa lupa jo 20 v sitten suuremmille rakennuksille.
Tasa-arvo ei tdssa nyt toteudu. Silloin mentiin luonto edella. Aikaisemmat
rakennusmaaraykset ja suositukset ovat unohtuneet ja luontomatkailun maine karsii.
Edellisen muistutuksen vastineessa mainitaan laadukkaat lomarakennukset. Paikka naille
rakennuksille ei vain ole oikea. Eiko rakennuksen paikallakan ole merkitysta
laadukkuuteen? Eiko niitd vuodepaikkoja saa lisda, kun jo vuosia valmiina olevat kuopat
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velvoitetaan rakentamaan (Kultakero). Turvallisuus: Olette panostaneet lapsiin (perheisiin)
siis perherinteet. Hyva néin. Nyt pitaisi huomata myos turvallinen likkenne rinteisiin. Olen
seurannut, kun lapset lautoineen ja suksineen menevaét rinteeseen. Liikenne on lisdantynyt
reippaasti talla alueella, niin autoilla kuin moottorikelkoillakin. My6s turistibussit kulkevat
nailla kapeilla kaduilla. Tassa kulmassa Metsakuru-Isokuru-Pyhakuru on huono
nakyvaisyys ja se on ahdas nykyisellddnkin. Taman uuden kaavoituksen mukaan tilanne
pahenee entisestddn. Se on vaarallinen riteys, etenkin lapsille. Nam& uudet tontit eivat
vahenna liikennettd, vaan lisaavat ja tekevat siitd vaarallisempaa. Ahtaanpaa. Missa
parkkipaikat? Pyh&, joka mainostaa luonnon arvoja on nyt kaavoittanut ahtaat tontit
ahtaille paikoille bisnesmiesten ehdoilla Iahiluontoa vaheksyen (tuhoten)

Emme hyvéksy kaavamuutosta, korttelien 330 ja 334 osalla.

VASTINE

Asemakaava-alueen lahivirkistysalueet nykyisellakaan eivat palvele alueen kayttajia
virkistysalue tarkoituksessa, koska alueet ovat kapeita ja luonnontilassa olevia
hoitamattomia alueita. Kaavaehdotuksen mukaan alueelle kuitenkin jaa lahivirkistysalueita,
joihin on mahdollista toteuttaa esimerkiksi lahivirkistykseen kaytettavia polkuja. Liséksi
matkailualueella on laajat virkistysmahdollisuudet kansallispuistossa, rinteilla ja
monipuolisella matkailualueen reittiverkostolla. Asemakaavan ei arvioida heikentavan
alueen luontoarvoja. Asemakaavassa on myods maaraykset rakennuspaikkojen
luonnontilaisuudesta, jolloin alueen lahivirkistyalueen lisaksi myos rakennuspaikoilla on
kaavan toteutumisen my6ta luonnontilaisia alueita.

Kaavasta poistetaan korttelin 334 rakennuspaikka 4 kansallispuiston rajan laheisyydesta ja
alue osoitetaan lahivirkistysalueeksi.

Rakennusten (ll-kerros) korkeus arvioidaan olevan noin 7-8 m. Lahin rakentaminen
muistuttajan rakennuksesta tulisi sijoittumaan noin 17 m etaisyydelle korttelin 334
rakennuspaikalla 5. llman suunnan osalta viereinen rakennuspaikka sijoittuu koilliseen,
joten uudisrakennus sijoittuisi ydaikaisen auringon suuntaan, joten varjovaikutuksia ei
kaytannossa ole. Asemakaavaan lisataan maarays: RA rakennuspaikoilla rakennuksen
harjakorkeus saa olla enintaan + 8.0 m. Maarayksella varmistetaan, etta
rakentamiskorkeus sopii kaavarajauksen ulkopuolella ja viereisilla rakennuspaikoilla
sallittavaan rakentamiskorkeuteen. Kaytannossa myos I-kerroksisella rakennuksella
voidaan rakentaa vastaavan korkeusaseman mukaisesti.

Kaavaselostukseen tdydennetdén rakennustehokkuuden perusteluita. Muutetaan RA
rakennuspaikoilla rakennusoikeuden tehokkuudeksi 0,18, jota on kaytetty myds aiemmin
kaavaan rajoittuvassa korttelissa 330 rakennuspaikkojen 1 ja 2 asemakaavan
muutoksessa.

Asemakaavan mukaiset uudet rakenuspaikat lisdavat vain vahaisesti alueen liikkennetta.
Katualueiden leveyksia ei kasitella taman asemakaavoituksen yhteydessa. Muistuttajan
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mainitsemassa risteysalueen rakennuspaikalla on maaratty rakennusalan rajalla etaisyys
katualueeseen, jotta rakentamisesta ei aiheudu nakoestette risteysalueella. Alueella ei
tarvita yleista parkkialuetta, koska paikoitus on tarkoitus toteuttaa omilla rakennuspaikalla.

Muistutus 2

Ylia mainitut kiinteistét sijaitsevat suunnitellun Allianssin kaavamuutosalueen
kortteleissa 330 ja 334.Suunniteltu kaavamuutos tulisi kaavaehdotuksen mukaisesti
toteutuessaan heikentamaan merkittavéasti em. kiinteistdjen kaytettavyytta loma-
asuntoina, alentamaan Kiinteistdjen arvoa ja ollen teknisesti jopa toteuttamiskelvoton
alueen hulevesien johtamisen ja kasittelyn osalta.

Em. kiinteistdjen omistajat ovat kesdkuussa 2020 laatineet kukin omissa nimissdan
muutosalueen kaavaluonnosta koskeneet muistutukset, joihin saatuihin vastineisiin
ja kaavaehdotukseen tehtyihin vahaisiin muutoksiin emme ole tyytyvéisia.
IImoitamme edelleen tyytymattdmyytemme ja eridvan késityksemme. Emme voi siten
hyvéksya miltd&n osin kaavaehdotusta korttelien 330 ja 334 osalta ja vaadimme, etta
kaavaehdotuksesta rajataan kokonaan pois kortteleita 330 ja 334 koskeva osuus.

Perusteet em. vaatimukselle ovat pad&asiassa samansiséltoiset kuin aiempaa
kaavaluonnosta koskeneet. Olemme nyt liséksi I&hemmin perehtyneet hule- ja
sulamisvesien johtamisen nykyiseen toteutustapaan ja reititykseen muutosalueella ja
sen lahiymparistossa. Liséksi olemme selvittédneet alueen pys&kéintiin ja
likenneturvallisuuteen liittyvia ongelmia. Vaatimuksemme perusteet on esitetty
jaliempéana seuraavasti:
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1. Hulevesien johtaminen ja kasittely

ELY-keskus on kaavaluonnosta koskevassa lausunnossaan kiinnittanyt
huomiota alueen hulevesien johtamisen ja kasittelyn suunnitteluun ja
toteutustapaan. Kaavaehdotukseen onkin ELY -keskuksen lausunnon
perusteella tehty hulevesien kasittelyyn liittyvia vahaisia ja yleisluontoisia
taydennyksié, joita pidamme riittamattomina ja osin jopa virheellisina.

limastomuutoksen seurannaisvaikutuksena on todennakdista, etta vuotuiset
sademaarat erityisesti lumen osalta tulevat Pohjois-Suomessa

tulevaisu udessa selvasti kasvamaan. Tasta on jo mm, viime talvella selkeaa
nayttda. Hule- ja sulamisvesien hallinnan kannalta on ensiarvoisen tarkeaa,
ettd maanpinnalla sailyy luontaisia veden keraantymista ja virtausta hidastavia
kasvipeitteisid alueita ja valumavedetohjataan hallitusti.

Kaavaselostuksessa on mainittu, ettd hulevesien imeytyminen ja viivyttdminen
alueella sailyy entisellaan, koska rakennettavaksi tarkoitettujen kortteiden
ympdrille on varattu Iahivirkistysalueeksi (VL) osoitettuja alueita. Tama kirjaus
on virheellinen ja harhaanjohtava. Arviomme mukaan kortteleista havitetaan
yli puolet nykyisista VL-alueista, jolloin luonnonmukainen veden hallinta
heikkenee huomattavasti. Nykyisten luonnonmukaisten viheralueiden
oleellisen pienentamisen ja ylitehokkaan rakennusoikeuden kompensaationa
on kaavaselostukseen ja asemakaava-maarayksiin lisatty ylimalkaisia
velvoitteita maanpinnan rikkomisen rajoittamisesta ja puiden sailyttamisesta.
Valitettavasti tdma ei riité ja mainitun tyyppisettavoitteet jaavat kaytannon
rakentamisessa yleensa toteutumatta.

Meista vaikuttaa ilmeiseltd, ettei kaavamuutosta laadittaessa ole lainkaan
perehdytty paikan paalla hule- ja sulamisvesien johtamisen nykylilanteeseen.
Muutosalueen lounaisrajalla on nytiso avo-oja, joka on jopa 3 m leved ja 1,5
m syva. Ojalinja kulkee arviomme mukaan suunnitellun tontin 334/4 ajovaylan
kohdalla. Sen tarkkaa sijaintia emme ole mitanneet. Em. avo-ojan kautta
johdetaan laajalta alueelta yldpuolelta tunturista tulevat sade- ja sulamisvedel.
Kasityksemme mukaan ko. ojalinjaa ei voida juuri siirtaa ulkoilureitin ja
kansallispuiston suuntaan emmeka salli linjauksen siirtdmista lahemmaksi
Kiinteistd Oy Metserin tonttia 334/3.

Jos tontti 334/4 rakennettaisiin kaavaehdotuksen mukaisesti, se edellyttaisi
avo-ojan siirtamista luonnonpuiston reunaan ja ulkoilureitin katkaisemista.
Myéskin ojalinjan putkittaminen tontin kohdalla lahes 100 metrin pituudella on
kasityksemme mukaan teknisesti kyseenalainen ja tontin omistajalle
rakennuskustannuksiltaan huomattavan kallis.

ELY-keskuksen lausunnossa on viitattu Maankaytto- ja rakennuslain 116 § 1
momentin mukaiseen velvoitteeseen ratkaista rakennuspaikan rakentamis-
kelpoisuus asemakaavassa. Taman asian selvittdmisen on kaavamuutoksen
laatija laiminlyonyt. Emme voi hyvaksya sellaista ratkaisua, joka saattaisi
aiheuttaa Kiinteisto Oy Metserille ja muille lahitonteille veden kertymista ja
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siité aiheutuvia haittoja ja seurannaisvaikutuksia. Kasityksemme mukaan on
hyvin perusteltua poistaa tontti 334/4 kokonaan kaavasta jo pelkastaan
todennakoisen rakennettavuusongelman takia.

. Viheralueiden pienentaminen ja rakennusoikeudet

Kaavaehdotuksessa on poistettu tai selkeasti pienennetty nykyisen
asemakaavan mukaisia, korttelirakenteeseen maisemallisesti oleellisesti
kuuluvia ja asumisviihtyvyytta parantavia viher-ja puistoalueita.
Kokonaisvahennys on yli puolet nykytilanteeseen verrattuna.
Kaavaehdotuksen mukaan aiemmat vihervyohykkeet muuttuvatkapeiksi
joutomaasuikaleeksi ja padosin uusien rakennusten piha-alueiksi. Samalla
menetetdan myos puistoalueen kayttdmahdollisuus lasten |ahileikkialueena.

Muutosalueen lounaisrajalla tontin 334/4 kohdalla tontin raja siirtyy ajovaylan
takia n. 10 m I8hemmaksi kansallispuistoa ja ulkoilureittid, ja suojaava
puistokaistale on siten kapeampi ja muiden tonttien kansallispuiston
rajalinjasta poikkeava. Kyseinen tontti on muutenkin muodoltaan ja alueen
selkeaan ruutukaavaan nahden poikkeava kirvesvarsitontti. Lisaksi timan
tontin ongelmana on edelld kohdassa 1 mainittu alueen kuivanapidon
kannalta tarkea avo-oja.

Kaavaehdotuksen mukainen uusien RA-rakennuspaikkojen tonttiteh okkuus on
kaksinkertainen nykyisiin tontteihin verrattuna. Myos kerrosluku on kaksi, kun
se nykyisellaan on RA-tonteilla yksi. Nykyiseen asemakaavaan on muutamille
AP-tonteille hyvaksytty kaavapoikkeuksena kaksi kerrosta, mutta kortteleiden
nykyiset RA-tontit Iahinaapurustossa ovat yksikerroksisia. Nykyisten RA-
tonttien talot muodostavat kattokorkeuksiltaan tasakorkean ja muutenkin
yhdenmukaisen ja laadukkaan kokonaisuuden. Kasityksemme mukaan RA-
tonttien kaksikerroksellisuudelle ei ole maisemallisia tai maastollisia

perusteita.

Nykyisen vihervyohykkeen alueelle esitetaan rakennettavaksi kooltaan ja
kerrosluvultaan nykyisistd rakennuksista poikkeavia lomarakennuksia, jotka
osittain estavat tunturimaiseman nakymisen seka aiheuttavat varjostushaittoja
nykyisiin matalampiin rakennuksiin ja pihoille. Nama muutokset heikentavat
merkittavasti kiinteistdjemme arvoa seka hairitsevat asumisviihtyvyytts ja
lomakayttoa.

Kaavaehdotukseen sisaltyvassa kaavaselostuksessa on kaksi-
kerroksellisuutta perusteltu piha-alueen sdastymisella yhteen tasoon
rakentamiseen verrattuna. Kasityksemme on, ettd pikemminkin on kyse siita,
etta viheralueista nirhaamalla saadut tontitovat muodostuneetniin pieniksi ja
hankalanmuotoisiksi, ettei niille yksinkertaisesti saada mahtumaan alueelle
luontaista yksitasoista rakentamista.
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ELY-keskus on lausunnossaan huomauttanut rakennusalan rajojen
tarkemman maarittelyn tarpeesta nakyma-, varjostus- ja paloturvallisuus-
haittojen ehkaisemiseksi, Kaavaehdotukseen onkin nytlisatty tontin 334/4
rakennusalueen raja, mutta sekin on piirretty virheellisesti tontin 334/3
rajanurkkaan ulottuvana. Myos tontin 334/5 rakennusalueen rajaa on siirretty
kauemmas Isokurun ja Pyhakurun risteysalueelta. Nama lisdykset ovat
kasityksemme mukaan |ahinna kosmeettisia eika niilla pystytd mitenkaan
ratkaisemaan perusongelmaa: liian paljon rakennusoikeutta pienelle ja
hankalanmuotoiselle tontille.

Kaavaselostuksessa on mainittu alueen nykyisten lomarakennusten
rakentamistavan korkeatasoisuus. Kaavaehdotuksen mukainen
suunnitteluratkaisu ei kasityksemme mukaan edusta korkeatasoista
lomarakentamista ja alueen yhtenainen ilme on vaarassa kadota.

Yhteenvetona toteamme, ettd kaavaehdotuksessa eiole kasityksemme
mukaan millaan lailla pystytty tai haluttu ratkaista kaavaluonnokseen
sisaltyneita epakohtia, joista olemme aiemmin kaavaluonnosta koskeneessa
muistutuksessa huomauttaneet.

. Kaavamuutosalueen pysakdinti ja liikkenneturvallisuus

Kaavamuutosalueen tontin 334/5 kohdalla sijaitsee nyt LP-pysakointialue,
joka muutoksen toteutuessa poistuisi kokonaan. Tama johtaisi
hallitsemattoman ja luvattoman pysakoinnin leviamiseen lahikaduille ja jopa
tonteille. Tama aiheuttaisi taas haittaa ja vaaratilanteita alueella liikkuville
ihmisille, erityisesti lapsille.

Tontille 333/3 on esitetty RM-rakennusoikeutta 2000 k-m2 matkailua
palvelevaa rakennusta varten. Kaavaehdotuksen pysakointinormi 1 ap/80 k-
m2 vaikuttaa Iahtokohtaisesti pienelta. Kaavaehdotuksessa ei ole otettu
kantaa, miten nama autopaikat sijoitettaisiin tontille. Jos nykyinen LP-alue
rakennettaisiin loma-asuntokayttoon, pitdisi poistuvat autopaikat
kasityksemme mukaan sijoittaa tontille 333/3. Todennakdisesti autopaikat
eivat talléin mahtuisi maantasoon, vaan ne jou duttaisin rakentamaan
maanalaisina.

Yhteenvetona toteamme, etta pysakdinti- ja liikenneturvallisuusnakokohtia ei
ole kaavaehdotuksessa otettu huomioon hyvaksyttavalla tavalla.

. Kaavamuutoksen muutperustelut

Kaavamuutoksen yleisena perusteena on mainittu tavoite tiivistaa
rakentamista sijainniltaan keskeisella alueella ja lisata siten alueen
majoituskapasiteettia. Kaavaluonnoksen vastineissa kaavan laatija on itsekin
todennut, ettd muutoksella saadaan aikaan ainoastaan yksi uusi
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rakennuspaikka. Kasityksemme mukaan kaavamuutoksen vaikutus Pyhan
alueen majoituskapasiteetin lisaantymiselle on vahamerkityksellinen.
Muutoksen vastapainona saadaan valitettavasti huonompaa, vahemman
viihtyis&a ja vahemman luonnonmukaista asumisymparistoa.

Tietojemme mukaan muutosalueella on edelleen joitakin rakentamattomia ja
rakentamiskelpoisia tontteja. Pyhatunturin alueella on nykyiselldan runsaasti
hyvillé ja keskeisilla sijainneilla valmiita kaavoja, joilla majoituskapasiteettia on
mahdollista saada nopeammin ja ymparistoystavallisemmin kuin esitetylla
muutosalueella. Emme pida Allianssin muutosalueen ylitehokasta
lisarakentamista ja asunto- ja lomatonttien sisdisten vihervyohykkeiden
havittamista perusteltuina. Painvastoin katsomme, etld suunnitelmaratkaisun
toteuttaminen voi heikentdaa Pyhan mainetta ja houkuttelevuutta
luonnonlaheisena loma-alueena.

Kaavamuutokseen sisaltyvan RM-rakennusoikeuden maaraa on korttelissa
328 pienennetty ELY-keskuksen kannanoton perusteella luonnosvaiheen
10.000 k-m2:sta ehdotusvaiheen 4.000 k-m2:een. Valitettavasti asunto-ja
lomarakentamisen kokonaismaariin meidan kiinteistonomistajien
muistutuksilia ja ELY-keskuksen huomautuksilla ei ole ollut mitaan vaikutusta.
Edellytdmme, ettd my0s asunto-ja lomarakennusoikeuksien sen osalta
paastaan jatkossa jarkevaan kokonaisratkaisuun ja -ma&araan.

Me nykyiset naapurikiinteistojen omistajat olemme hankkineettontitja rakentaneet
loma-asuntomme luottaen siihen, ettd voimassa olevaa asemakaavaa kunnioitetaan
eika sen perusteita Iahdeta muuttamaan huonompaan suuntaan ja heikentamaan
oikeuksiamme. Valitettavasti kaavaehdotuksen mukaiset ratkaisut eivat tuo mitdan
parannusta nykyiseen nahden vaan painvastoin. Edellytamme, etta otatte huomioon
em. vaatimuksemme perusteluineen kaavamuutoshankkeen jatkokasittelyssa.

VASTINE

Hulevedet

Hulevesien hallinnassa oleellista on, etta alueella on rakennuskortteleiden liséksi my6s
viheralueita, jotta viheralueiden kautta voidaan viivyttaa ja johtaa hulevesia.
Kaavaselostuksen arvio siita, etta hulevesien hallinta sailyy entisellaan perustuu siihen,
ettd alueelle ei ole suunnitteilla laajoja paallystettyja alueita ja rakennuskortteleiden
ymparilla sailyy viheralueita, vaikka niiden ala supistuukin.

Lahtokohtaisesti hulevesien hallinta ja imeyttdminen kuitenkin tulee suorittaa
rakennuspaikoilla, koska veden johtaminen muiden maanomistajien maalle ei ole sallittua.
Suunnittelualueella on tehty katselmus, jossa on mm. huomioitu muistuttajien mainitsema
avo-oja, joka johtaa sulamisvedet tunturista rinnetta alaspain.

Kaavasta poistetaan korttelin 334 rakennuspaikka 4 kansallispuiston rajan laheisyydesta ja
alue osoitetaan lahivirkistysalueeksi.
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Nain ollen kaavan muutoksella ei heikenneté alueen hulevesien hallintaan.
Rakennuspaikat on asemakaavan laadinnassa todettu rakennuskelpoisiksi eik& niiden
rakentamisesta aiheudu edella mainituilla perusteilla hulevesien hallinnan kannalta haittaa
naapurikiinteistdjen kaytolle.

Viheralueet ja rakennusoikeus

Kaavasta poistetaan korttelin 334 rakennuspaikka 4 kansallispuiston rajan laheisyydesta ja
alue osoitetaan lahivirkistysalueeksi. Alueelle on arvioitu jaavan riittavasti
[&hivirkistysalueita, joihin voi sijoittaa esimerkiksi polkuja. Lisaksi matkailualueella on laajat
virkistysmahdollisuudet kansallispuistossa, rinteilla ja monipuolisella matkailualueen
reittiverkostolla.

Asemakaavaan lisatddn maarays: RA rakennuspaikoilla rakennuksen harjakorkeus saa
olla enintdan + 8.0 m. Maarayksella varmistetaan, etta rakentamiskorkeus sopii
kaavarajauksen ulkopuolella ja viereisilla rakennuspaikoilla sallittavaan
rakentamiskorkeuteen. Kaytannossa myos I-kerroksisella rakennuksella voidaan rakentaa
vastaavan korkeusaseman mukaisesti.

Kaavaselostukseen tdydennetdén rakennustehokkuuden perusteluita. Muutetaan RA
rakennuspaikoilla rakennusoikeuden tehokkuudeksi 0,18, jota on kaytetty myds aiemmin
kaavaan rajoittuvassa korttelissa 330 rakennuspaikkojen 1 ja 2 asemakaavan
muutoksessa.

Pysakadinti ja liikenneturvallisuus

Voimassa olevassa asemakaavassa olevalle LP-alueelle ei ole ollut kayttéa. LP alue
sijaitsee my0s yksityisen omistamalla maa-alueella, joten alueen kaytto vaatisi sopimuksia
tai rasiteoikeuksia alueen kayton suhteen. Tiedossa ei ole, etté alueelle olisi myénnetty ko.
lupia. LP alue on sijoittunut loma-asuntoalueen (RA) yhteyteen, jolloin painetta alueen
kayttoon ei myoskaan sen vuoksi ole ollut. Loma-asuntoalueilla autopaikat tulisikin sijoittaa
omille rakennuspaikoille.

Autopaikkamitoitus RM rakennuspaikalle on tyypillinen ja sen arvioidaan riittavan
paikoituksen jarjestamiseen rakennuspaikalla.

Kaavanmuutoksen perustelut

Kaavaehdotuksen jalkeen kaavaan on osoitettu yhteensa 2 uutta RA- ja 3 uutta AP-
rakennuspaikkaa. Kaavalle asetetun tavoitteen mukaan asemakaavan muutoksella
voidaan saavuttaa keskeisen alueen tdydennysrakentaminen ja vuodepaikkojen
lisddminen olemassa olevan kunnallistekniikan piirissé ja siten, etta uusilta
rakenuspaikoilta on hyva kevyen liikenteen saavutettavuus matkailualueen rinteisiin ja
palveluihin.
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Muistutus 3

LIIKENNETURVALLISUUDEN VAKAVA VAARANTAMINEN
Perustelut:

1. Isokuruntie on jo nyt vaarallinen erityisesti suunniteltujen kortteleiden 333 AP ja 334 vilissa seka jo
olemassa olevien rakennusten vilissa tien kapeuden ja ndkemaesteiden vuoksi.

2. Ehdotuksessa ei ole mydskadn huomioitu Isokuruntien suunnittelualueen ulkopuolella olevan
Parkside alueen liilkennemaaran kasvua. Isokuruntien kautta Parkside alueelle tulee olemaan
bussililkennettd ja myos muuta raskasta liikennetta , koska alueella on 13 paritalon rakennusalue,
eli 26 huoneistoa max 6 hloa/huoneisto =156 hlda, eli arvioituna enemmin petipaikkoja kuin koko
suunnittelualueella on kaytt6d talla hetkella.

Alue on suunnattu kansainvaliseen aktiiviseen ryhméamatkailuun, jolloin ryhmia kuljetetaan
aktiviteetteihin busseilla, eli 1-3 bussia useita kertoja paivissa edestakaisin. On myds huomioitava,
etta voimakkain lilkenne on lumisena aikana, jolloin myds lumi rajoittaa, lumipenkoille oltava tilaa.
Kavelymatkan paassa on ainoastaan laskettelurinteet.

Katsomme, ettd Isokuruntielle tulee rakentaa kevyen liikenteen viyla ja ndkemaesteiden mahdollistaminen
tulee valttaa rakennusmaarayksilld ja riittavalla varauksella.

Lisaksi Lampiokuruntien jatkeelle Virkistysalue tulisi olla leveampi ja merkitty (sorastettu)myos
jalankulkijoille, koska nyt jo alueella lomailevat kulkevat laskettelurinteeseen ja ravintoloihin (kesalla myos
kansallispuistoon) oikaisevat kyseista kaistaa kayttaen.

Pyydamme, etta otatte huomioon suunnittelussa nama esiin tuomamme puutteet, jotta Pyhan alueen
kehitys tamankin alueen osalta edustaa kehittyvaa, vastuullista ja turvallista matkailualuetta.

VASTINE

Asemakaavan muutoksessa ei ole muutettu katualueiden leveytta.
Asemakaavamerkinnéilla ja maarayksilla on varmistettu, etta rakentaminen sijoittuu
vahintaan 4 m etaisyydelle katualueesta, jolloin nakemaesteita ei muodostu
likennealueelle. Isokurun asemakaavan mukainen katualue on n. 12 m levea. Tienpitaja
voi tutkia mahdollisuuden leventda ajorataa asemakaavan katualueella ja/tai tutkia
kevyenliikenteen vaylan sopivuutta katualueelle. Lampiokurun jatkeelle on VL-alueen
kaistaleelle mahdollisuus rakentaa polku. Asemakaavan muutoksen liikennevaikutukset on
arvioitu vahaisiksi johtuen siita, etta alueelle muodostuisi tavanomaisia vapaa-ajan tai
vakituisen asumisen rakennuksia, joiden likennemaaravaikutukset ovat vahaisia.
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Muistutus 4

LAUSUMA

Kiinteisto Oy Sentakurulla (jaljempina "KOy") on maankiytté- ja rakennuslain 65 §:n
nojalla oikeus esittaa mielipiteensia koskien Allianssin asemakaava muutosta.

KOy vastustaa jaljempand olevin perustein Pelkosenniemen kunnan Pyhatunturin
perherinteiden alueelle ehdottamaa asemakaavamuutosta korttelin 328 osalta,

Vaatimus kaavachdotuksen johdosta

Tausta

KOy vaatii. ettd kaavachdotuksesta rajataan kokonaan pois korttelia 328 koskeva osuus.
Korttelia 328 koskeva asemakaava tulee siten jattdd voimassa olevan, vuonna 2006
hyviksytyn asemakaavan mukaiseksi.

Kiinteisto Oy Seitakurun (Y-tunnus 1646276-0) omistamat, osoitteissa Kultakuru 3-5 ja
Seitakuru 3 sijaitsevat kiinteistot 583-403-1-277, 583-403-1-278, 583-403-1-279 ja 583-
403-1-280, ovat kaavamuutosalueen korttelin 328 rajanaapureita. KOy omistaa myos
edelld mainittujen kiinteistojen yhteydessa sijaitsevan puistoalueen 583-403-1-303.

Osoitteissa Kultakuru 3-5 sijaitseville kiinteistoille padsee Kerontie-nimiseltd paatielti
Kultakuru-nimistd katua pitkin. Kultakuru péddttyy voimassa olevan korttelia 328
koskevan, vuonna 2006 hyviksytyn asemakaavan mukaan korttelin 328 rajalla
sijaitsevaan viheraluceseen. Osoitteessa Seitakuru 3 sijaitsevalle kiinteistdlle paisee
jatkamalla Kultakurulta Seitakuru-nimistd katua pitkin. Seitakuru péittyy osoitteessa
Seitakuru 3 kohdalla Pyhi-Luoston kansallispuistoon ja Pyhitunturin Natura 2000-
alueeseen.

Kortteli 328 on kaavoitettu matkailua palvelevien rakennusten korttelialueeksi.
Voimassa olevan asemakaavan mukaan Kkorttelissa olevan RM-rakennuspaikan
kerrosluvuksi on osoitettu 1l u 2 ja rakennusoikeudeksi 4 000,00 kem’. KOy:n
kiinteistét  snaitsevat  kortteleissa 310 ja 329, joissa vapaa-ajanasuntojen RA-
rakennuspaikkojen kerrosluvuksi on osoitettu |.

Pelkosenniemien kunnan nyt laatimassa asemakaavachdotuksessa Kultakuru-katu
jatkuisi korttelin 328 rakennuspaikalle saakka, mika tarkoittaa korttelien 329 ja 328
vialisen  viheralueen osittaista  havittamistd.  Kaavaehdotuksessa  korttelin - 328
rakennuspaikan kerrosluvuksi on osontettu 'z k IV,



14.3.2021

Perusteet

Maankaytto- ja rakennuslamn 54 §:n 2 mom. mukaan asemakaava on laadinava siten, etti
sillid luodaan edellytykset terveelliselle, turvalliselle ja viihtyisille elinvmpiristolle. Nyt
suunnitteilla oleva asemakaava ¢i taytd néitd edellytyksii.

KOy vastustaa Pelkosenniemen kunnan asemakaavamuutosehdotusta koskien korttelia
328.  Ehdotetut  kaavamuutokset hiiritsevit  KOy:n  omistamien  kiinteistdjen
asumisvithtyvyyttd ja lomakayttoa. Muutokset alentavat todennikoisesti myds KOy:n
omistamien kiinteistojen arvoa seki vaikeuttavat miden mahdollista myyntii.

Kultakuru-kadun jatkaminen korireliin 328

Kultakuru- sekd Seitakuru-nimiset. hiekkapohjaiset kadut mahdollistavat ainoastaan
paasyn kortteleissa 310 ja 329 sijaitseville vapaa-ajankiinteistoille. Ajoyhteyden
Jatkaminen korttehin 328 rakennuspaikalle tekee Kultakuru-kadusta lapiajoreitin, joka
lisdd litkennettd kortteleissa 310 ja 329, aiheuttaen h@inditd alueella asuville ja
oleskeleville,

Liikenteen lisaantyminen kiinteistojen valittomissa ldheisyydessa haittaa siella asuvien
Ja oleskelevien henkildiden vithtyvyyttd ja terveytta. Kultakuru kulkee lihelti korttelissa
310 sjjaitsevien kiinteistojen pihoja, jolloin lisaantyvista litkenteestid aiheutuvat terveys-
Ja meluhaitat eivit ole viltettdvissa. Litkenteen lisadntyminen alueclla vaikuttaa myos
sielld oleskelevien henkiliden turvallisuuteen. Asemakaava-alue sijaitsee Pyhdtunturin
perherinteiden  alueella, joten alueella liikkkuu paljon lapsiperheitd ja lapsia.
Ajoneuvolitkenteen lisadntymisen myota on todennikoistd, etti myds vaaratilanteet
alueella lisddntyvat. Terveyteen ja turvallisuuteen vaikuttavien héirididen lisadntyessi on
myos selvaa, ertd alueen asumisvithtyvyys heikentyy. Myos viheralueen osittainen
hiavittdmien kadun jatkamisella vihentda alueen viihtyvyviti.

Voimassa olevasta asemakaavasta ilmenee, ettd kortteli 328 on vilindomassa yhteydessa
Kerontie-nimiselle paatielle, josta on mahdollista jarjestaa suora ajoyhteys kortteliin.
Korttelin rakennuspaikalle paaseminen ei siten edellyta ajoyhteyden muodostamista
korttehen 310 ja 329 liheisyydesta. Yksi hittymé rakennuspaikalle riittdaa. Ottaen
huomioon myos rakennuspaikan koko ja sen merkittavd rakennusoikeus, seki
rakennuspaikan  kaavailtu  kdyttotarkoritus  matkailua  palvelevien  rakennusten
korttelialueena, on liikkenneyhteys rakennuspaikalle tarkoituksenmukaista ja alueen
turvallisuuden kannalta suotavaa jarjestad suoraan paaneltd. Pienen Kultakuru-kadun
jatkaminen Kkorttelin 328 e1 nain ollen ole Pyhidtuntunin alueen matkailukeskuksen
alueellisen kehittamisen kannalta perusteltua.
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Korrrelin 328 kerrosiuvun korottaminen

Pelkosenniemen kunnan nyt laatimassa kaavamuutosehdotuksessa korttelin 328 RM-
rakennuspaikan rakennusoikeudeksi on osoitettu 4 000,00 kem?, joka vastaa voimassa
olevan asemakaavan rakennusoikeutta. Kerroslukua on nykyisessd kaavachdotuksessa
kuitenkin korotettu 'z k 1V:ksi. Kyseinen kerrosluku on jaényt kunnan ensimmaisesti
kaavamuutoschdotuksesta, jossa rakennusoikeudeksi ol ehdotettu 10 000,00 kem?.

Rakennusoikeuden pysvessi voimassa olevan asemakaavan mukaisena, ei kerrosluvun
korottaminen ole tarkoituksenmukaista tar Pvhédtunturin alueen matkailukeskuksen
alueellisen kehittamisen kannalta perusteltua. Kerrosluvun korottamisella ei myéskiin
ole maankiytollisend ohjauskeinona vaikutusta alueen kasvuun tai sen yleiseen
vetovoimaan. KOy:n kisityksen mukaan, kerrosluvun korottamiselle e mydskiin ole
maisemallisia tai maastollisia perusteita.

Rakennuspaikan kerrosluvun korottaminen aiheuttaa todenndkdisesti maisemallista
haittaa KOy:n osoitteessa Seitakuru 3 sijaitsevalle vapaa-ajankiinteistolle, jonka
kerrosluku on vain 1. Kyseiselti kiinteistlta on nikoyhteys kortteliin 328,
Rakennuskerrosluvun korottaminen yhdelld kerroksella merkitsee, etti rakennuksen
korkeus nousee usealla metrilli. Korttelin 328 maastoprofiili on KOy:n kiinteistolta
katsottuna loiva alarinne, mika tarkoittaa, ettd neljd (4) kerroksinen rakennus nikyy
Seitakuru 3 sijaitsevasta vapaa-ajankiinteistostd. atheuttaen ndin ollen merkittivisti
nidkdohaittaa kiinteistolld oleskeleville. Nikohaitta heikentdd oleellisesti myos kiinteiston
mahdollista myyntid.

Maankiytto- ja rakennuslain 117 §:n | mom. mukaan rakennuksen tulee soveltua
rakennettuun ymparistoon ja maisemaan, sekd tayttaa sopusuhtaisuuden vaatimukset.
Nyt kyseessi olevalla asemakaava-alucella on vleisesti osoitettu rakennuskerrosluvuksi |
tai Il. Ehdotetun kaavamuutoksen mahdollistavaa, kerrosluvultaan vihintddn kaksi
kertaa suurempaa rakennusta e¢i siten voida pitdd sopusuhtaisena Kkorttelin 328
rakennuspaikan ldheisyydessa olevien rakennusten kanssa. Sopusuhtaisuutta ldhialueen
muihin rakennuksiin heikentaa myos se tosiasia, ettd korttelin 328 kayttotarkoitus on
mahdollistaa matkailua palvelevien rakennusten rakennuttaminen, mikd tarkoittaa
esimerkiksi hotellin tai vastaavan matkustus- ja majoituspalveluita tarjoavan suuren
rakennuskokonaisuuden rakentamista. Esimerkiksi  hotellin  rakentaminen vapaa-
ajankiinteiston naapuriin alentaa kiinteiston arvoa ja vaikeuttaa sen myyntia.

Koska korttelin 328 RM-rakennuspaikan kayttotarkoitus poikkeaa merkittivisti
naapurikiinteistojen vapaa-ajanrakentamiscen tarkoitetuista RA-rakennuspaikoista, on
perusteltua todeta. etta nelji (4) kerroksinen kaupalliseen toimintaan tarkoitettu rakennus
e1 edelld mainitun maankaytto- ja rakennuslain lainkohdan edellyttimilla tavalla sovellu
rakennettuun ymparistoon ja maisemaan. Myos korttelin  viereisen Pyha-Luoston



14.3.2021

kansallispuiston ja  Pyhitunturin - Natura  2000-alueen maisema on  huomioitava
kaavamuutosta suunnitellessa. Suunnitellun kaavamuutoksen mahdollistama matkailua
palveleva  rakennus, tar  rakennuskokonaisuus, poikkeasa  oleellisesti myos
kansallispuiston luonnollisesta maisemasta, eiki siten sulaudu alueen luontoon.

Y hteenveto

Edelld mainitut perustelut huomioon otettuna, korttelin 328 asemakaavan muuttamiselle
el ole perusteita. Kaavamuutoschdotuksen totcuttaminen e1 edistd Pelkosenniemen
Kunnan asettamaa tavoitetta edistdaa Pyvhatunturin matkailukeskuksen Kehittamisti.

Koska kunnan ehdottamat korttehia 328 koskevat kaavamuutokset eivit edistid kunnan
kehitystd, civatkid ohjaa alucen maankiyndi, ei Pelkosenniemen kunnalla ole korttelin
328 osalta maankaytto- ja rakennuslain 51 §:n mukaista asemakaavan piivitystarvetta.
Kortteli 328 on siten jatettavd voimassa olevan asemakaavan mukaiseksi.

VASTINE

Kaavarajausta muutetaan siten, ettd RM 328 ja sita ymparoivat lahivirkistysalueet
poistuvat kaavarajauksesta.

Muistutus 5

LIIKENNETURVALLISUUDEN VAKAVA VAARANTAMINEN

Perustelut:
1. Nykyiset tiet ovat kapeat, erityisesti talviaikaan jo nyt kasvaneeseen liikkennemaaran
ndhden. Kaksi isompaa ajoneuvoa ei mahdu kohtaamaan toisia ilman, etta toinen
ajoneuvo ajaa sivuun. Lisdksi kaikki jalankulkijat ovat isossa vaarassa ndilld teilld liikenteen
kasvaessa, puhumattakaan pienista lapsista. Jos isompi auto sammuu Isokuruntielle, on
mahdollista, etta hdlytysajoneuvot eivat paase tarvittaessa paikalle.
2. Isokuruntielld on jo nyt vaarallista liikkua, koska tie on kapea ja siind ns. kuolleita
kulmia, eri rakennuksista johtuen. Tien rakentamisessa on syytd huomioida myds
jalkakdytava ja uusien rakennusten aiheuttamat kuolleet kulmat.
3. On selvad, ettd Parkside alueen liilkennemadara tulee kasvamaan. Jo nyt sielta alaspadin
tuleva liikkenne ei noudata alueen yleisnopeusrajoitusta. Erityisesti lapsille tama aiheuttaa
vaaratilanteita. Isokuruntien kautta Parksidealueelle tulee olemaan bussiliikennetta ja
my®s raskasta liikkennettd, koska alueella on 13 paritalon rakennusalue, eli 26
huoneistoa max 6 hléd/huoneisto =156 hld3, eli arvioituna enemman petipaikkoja kuin
koko suunnittelualueella on kayttoa talla hetkelld. Alue on suunnattu aktiiviseen
ryhméamatkailuun, jolloin ryhmia kuljetetaan aktiviteetteihin busseilla, eli 1-3 bussia useita
kertoja pdivassa edestakaisin. On my6s huomioitava ,ettd voimakkain likkenne on



14.3.2021

lumisena aikana, jolloin my6s lumi rajoittaa, lumipenkoille oltava tilaa. Kdvelymatkan
padssa on ainoastaan laskettelurinteet.

4. Isokuruntielle tulee rakentaa kevyen liikenteen vyl ja riittdva ndkyvyys tulee taata.

5. Lampiokurulta kulku Perherinteeseen pitdisi olla selkeésti osoitettu.
Lisaksi Lampiokuruntien jatkeelle Virkistysalue tulisi olla levedmpi ja merkitty (sorastettu)myos

jalankulkijoille, koska nyt alueelta kuljetaan polkuja pitkin, sieltd sun tdaltd, jopa toisten
pihojen lapi.

Jotta oma, ystaviemme ja vuokralaistemme lomailu ja vapaa-ajan vietto olisi edelleen antoisaa
Perherinteiden alueella toivomme, ettd otatte huomioon suunnittelussa nama esiin
tuomamme seikat.

VASTINE

Asemakaavan muutoksessa ei ole muutettu katualueiden leveytta.
Asemakaavamerkinnoilla ja maarayksilla on varmistettu, ettéd rakentaminen sijoittuu
vahintdan 4 m etaisyydelle katualueesta, jolloin nakemaesteita ei muodostu
likennealueelle. Isokurun asemakaavan mukainen katualue on n. 12 m levea. Tienpitgja
voi tutkia mahdollisuuden leventaa ajorataa asemakaavan katualueella ja/tai tutkia
kevyenliikenteen vaylan sopivuutta katualueelle. Lampiokurun jatkeelle on VL-alueen
kaistaleelle mahdollisuus rakentaa polku. Asemakaavan muutoksen liikkennevaikutukset on
arvioitu vahaisiksi johtuen siita, etta alueelle muodostuisi tavanomaisia vapaa-ajan tai
vakituisen asumisen rakennuksia, joiden likennemaaravaikutukset ovat vahaisia.



