1/19

PELKOSENNIEMI

Asemakaavan muutos korttelissa 370 Pyhatunturin
matkailukeskuksen ydinalueella




2/19

1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Asemakaavan muutos korttelissa 370 Pyhan liikekeskuksen alueella

1.1 Kaava-alueen sijainti
Muutosalue sijaitsee Pyhatunturin matkailukeskuksen ydinalueella
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2 THVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Kemijarven kaupunki on tehnyt aloitteen asemakaavan muuttamiseksi ko. alueella. Tavoitteena on
jakaa korttelin 370 tontti 1 kahdeksi erilliseksi tontiksi.
Pelkosenniemen kunnanhallitus on 8.4.2020 tehnyt paatoksen asemakaavan muuttamisesta.

Kaavahankkeen vireille tulo sek& valmisteluvaiheen kuuleminen on kuulutettu sanomalehti
Kotilapissa julkaistulla kuulutuksella.

Hankkeelle on laadittu osallistumis- ja arviointisuunnitelma seké kaavaluonnos, jotka ovat olleet
ollut ndhtavilla 11.9.-12.10.2020.

Kaavaehdotus on ollut julkisesti nahtavilla 29.1 — 1.3.2021, jolloin lausunnon antoivat; Lapin Ely-
keskus, Lapin liitto / pelastuslaitos, Lapin liitto sekd Pelkosenniemen-Savukosken
kansanterveystyon kuntayhtyma

Tekninen lautakunta hyvéksynyt taydentyy myéhemmin

Kunnanhallitus hyvéksynyt tdydentyy myohemmin

Kunnanvaltuusto hyvaksynyt tdydentyy myohemmin

2.2 Asemakaava

Asemakaavalla korttelin 370 tontti 1 jaetaan kahdeksi erilliseksi tontiksi. Korttelin 370
kokonaisrakennusoikeus ei muutu.
Asemakaavan muutos on vaikutuksiltaan vahainen.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaava toteutuu tulevina vuosina uusien tontin omistajien suunnitelmien mukaisesti.
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3 LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Muutosalue sijaitsee Pyhatunturin matkailukeskuksen ydinalueella, kuva 1.
Matkailukeskuksen ydinalueella on mm. Pyhén liikekeskus, Pyha-Luosto kansallispuiston
opastuskeskus, asuinrivitaloja sek& loma-asuntoja. Pyhéjérven tien itdpuolelle on rakennettu
teollisuusrakennuksia, Pyhan pelastuslaitos sek& matkailua palvelevaa toimintaa.

(] NS

Kuva 1. Suunnittelualue sijaitsee Pyhan matkailualueen ydinkeskuksen laheisyydessa.

Maisemakuva
Muutosalue on Pyh&tunturin matkailukeskuksen ydinaluetta, jonne on sijoittunut padosa alueen
liiketoiminnasta.

Rakennettu ymparisto

Suunnittelualue kuuluu Pyhatunturin matkailukeskuksen ydinalueeseen. Ydinalueelle on rakennettu
Pyhén liikekeskus (1953 m?:4), Pyha-Luosto kansallispuiston opastuskeskus. Pyhajérventien
itdpuolelle on rakennettu pelastuslaitos, matkailua palvelevia seka teollisia rakennuksia.

Taajamakuva
Kaava-alue on pienen lomakaupungin keskustaajamaa, jolla varsinkin liikekeskuksen laheisyydessa
suurin osa tonteista on rakennettu. Tonttialueet ovat p&asaéntoisesti hyvin hoidettuja.



5/19

Palvelut

Pelkosenniemen kunnan palvelut ovat noin 20 kilometrin ja Kemijarven keskustan palvelut noin 50
kilometrin paéssa suunnittelualueelta.

Pyh&tunturin matkailualue nojautuu palvelujen osalta hyvin pitkalti alueelle rakennettuun liike ja
muun palvelun tarjontaan.

Ty6paikat ja elinkeinotoiminta
Muutosalue on osa Pyhatunturin matkailualuetta.

Virkistys
Kaava-alueen vilittomassa laheisyydessa on Pyhatunturin kansallispuisto.

Liikenne
Kaava-alue liittyy maantiehen 962 ja sen kautta Kemijarven ja Luoston alueisiin.

Tekninen huolto
Pyha-Luosto Vesi Oy huolehtii vesi- ja viemariverkostosta ja kunta kaduista. Koillis-Lapin Sahko
Oy on rakentanut alueelle sahkdhuollon. Alue kuuluu keskitetyn jatehuollon piiriin.

Ymparistohairiot
Maantiestd 962 johtuva melu ulottuu osittain suunnittelualueelle.

Maanomistus
Suunnittelualue on Kemijarven kaupungin sek& yksityisen omistuksessa.

3.2 Suunnittelutilanne

Maakuntakaava

Alue kuuluu Ita-Lapin maakuntakaava-alueeseen, joka on vahvistettu Ymparistoministeriossa
26.10.2004.

Maakuntakaavan tarkistus on meneilldan ja kaavaehdotus, kuva 2 on ollut nahtavillad. Ehdotuksessa
suunnittelualue kuuluu Pyhétunturin matkailualueeseen (RM 1419), jolla osoitetaan seudullisesti
merkittadvid matkailupalveluiden alueita, kuten matkailu- ja lomakeskuksia, lomakylid,
lomahotelleja, leirintdalueita tai muita vastaavia matkailua palvelevia toimintoja. Aluekuvauksen
mukaan alueelle kehitetd&n selva keskusta, jonka kesailmeestéd huolehditaan. Varaudutaan
henkilékunnan asuntojen ja palveluiden sijoittumiseen.



Kuva 2. Maakuntakaavaehdotus

Merkinta:
Paiviys:

Alueen nimi:
Sijainti ja kuvaus:

Varausperuste:
Kehittimisperiaate:

RM 1419 Kunta: KEMUARVI, PELKOSENIEMI

19.12.2014

PYHA-LUOSTO

Alue sijaitsea Kemijdrven kaupungin ja Pelkosenniemen kunnan alusella jatkuen myds Sodankyldn kunnan puolelle.
Alueella on rinteitd 21 {Pyh& 14, Luosto 7) ja hithtolatuja noin 150 km vuonna 2014. Vuodepaikkoja alueella onnoin
9 100 {Pyh3 5 100 ja Luosto 4 000). Majoitus- ja palvelutarjonta kasvaa jatkuvasti. Rinteiden suurin korkeusero on
280 m ja pisin rinne 1 800 m. Alue sisdltyy t3-Lapin-Ranuan-Rovaniemen matkailun vetovoima-alueeseen (mv
8401). Pyhajarven keskuskyl3 (at 428) sijaitsee alueella. Alueella sijaitsee useita pohjavesialueita.
Matkailukeskusalue.

Kehitetdan alueelle selvd keskusta, jonka kesdilmeestd myos huolehditaan. Varaudutaan henkilokunnan asuntojen
ja palveluiden sijoittumiseen.

Maakuntakaavassa Pyhétunturin keskustaan on osoitettu keskustatoimintojen kohde © ja sille

suunnittelumé&arays.
Merkint3: c129 Kunta: PELKOSENNIEMI
Paivays: 31.7.2015

Alueen nimi:
Sijainti ja kuvaus:

Varausperuste:
Kehittdmisperiaate:

PYHATUNTURIN KESKUSTA
Pyhatunturin keskustatoimintojen alue rajautuu Pyhdntien varteen rajoittuen eteldsss Keropirtintien risteykseen

ja pohjoisessa Pyhantien ja Luostontien ristayksean. Alueelle sijoittuu Pyhatunturin matkailukaskuksen kaupallisia

toimintoja. Alue sijoittuu matkailupalveluiden alueelle Pyha-Luosto (RM 1419). Alue kuuluu It3-Lappi—Ranua—
Rovaniemi matkailun vetovoima-alusaseen (mv 8401). Alueslla sijaitsee tirkeitd tai vedenhankintaan soveltuvia
pohjavesialueita.

Alue, jolle sijoittuu padosa Pyhatunturin palveluista.

Keskusta-aluetta kehitetddn monipuclisena  keskustatoimintojen alueena. Lisdrakentaminen suunnataan
taydennysrakentaen keskustan eheyttdmisaan ja tivistimiseen sekd ympariston laadun parantamisezn. Aluselle
voidaan sijoittaa vahittdiskaupan suuryksikditd, Uudis- ja lisdrakentamista suunniteltaessa otetaan huomiocon
kaskustan taajamakuvalliset arvot ja sovitetaan rakentaminen olemassa olevaan rakennuskantaan ja ymparistdan.

KOHDEKOHTAISET SUUNNITTELUMAARAYKSET:
c 126 (Posio), c 127 (Savukoski), ¢ 128 (Pelkosenniemi), ¢ 129 (Pyhatunturi): Alueelie

siioitetfavien vahittdiskaupan suuryksikdiden enimmdiskermosala saa olla yhteensa
enintddn 5 000 k-m2.
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Pyhé&tunturin matkailualue kuuluu matkailun vetovoima-alueeseen MVV8401

,@ SEN KOHDEALUE

H ol alueidenkaytdllisia kehittamistarpeita ja niiden yhteensovittamista.

tulee vaalia matkailun vefovoimatekiiding.

MATKAILUN VETOVOIMA-ALUE, MATKAILUN JA VIREKISTYKSEN KEHITTAMI-
Merkinndlla osoitetaan matkailun ja virkistyksen vyohykkeita, joihin kohdistuu
Aluetta tulee kehittdd matkaiukeskusten, matkailupalvelukohfeiden, maaseutfumatkai-

lun, palvelujen ja reitistdjen yhteistoiminnaliisena kokonaisuutena alueen paakayititar-
koitusten kanssa yhteen sopivalla tavalla. Kulftuuripernntd-, maisema- ja luontoarvaja
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Merkinta: mv 8401 Kunta: KEMUARVI, PELKOSENNIEMI, POSIO, RANUA,
ROVANIEMI, SALLA, SAVUKOSKI

Paivays: 7.10.2015

Alueen nimi: ITA-LAPPI-RANUA-ROVANIEMI MATKAILUALUE

Sijainti ja kuvaus: It3-Lapin osalta aluekokonaisuus muodostuu paapiirteittdin reitille Ruka, Posio, Kemijarvi, Suomu, Pyhatunturi,

Savukoski, Salla, Sallatunturi. Alueen sisdltd kulkes hyva tieyhteys sekd muutamia poikittaisia yhteyksid. Alue
sisdltds myds Itd-Lapin kuntakeskukset, matkailukeskukset, kylig, yksittdisid majoituspalveluita, ohjelmapalveluita
sekd kulttuuriymparistdjd. Alueeseen sisiltyy mm. Ruka, Kitka, Livojdrvi, Riisitunturin kansallispuisto, KirintSvaara,
Posion kuntakeskus (Pentik), Sirnio (sepp3), Korouoma, Auttikdngds, Juujarvi, Kemijdrven vesista ja rannoilla olevat
luonto- ja kulttuurikohtest, Kemijarven kaupunkikeskusta, Suomu, Kemijokivarsi (kauniit kylat), Pelkosenniemean
kuntakeskus, Pyhi-Luosto matkailukeskus, Suvanto, Kairala-Luiro, Luiron suot, Kivitunturi, Vasatunturi, Savukoskan

kuntakeskus, Tennidjoki + jokivarren kylat, Joutsenaapa, Sallan rajanylityspaikka, Sallan kuntakeskus, Paikanseldn
taistelualue, Salmijeen kanjoni, Sallatunturin matkailukeskus, Aatsinginhauta seka Aatsingin ja Onkamon kylat,
Oulangan kansallispuisto. Rovaniemelld aluekokonaisuus muodostuu Rovaniemen péataajaman lahialueista
Ounasjoki- ja Kemijokivarressa. Ounasjokivarren kylid alueella owvat muun muassa Tapionkyld, Marraskoski,
Patokoski, Meltaus ja Lohiniva. Kemijokivarren kylid alueella ovat muun muassa Oikarainen, Viirinkyld,
Vanttauskoski ja Autti. Muita aluseseen kuuluvia kylid ovat muun muassa Sonka, Vikajari, Ylinampa, Alanampa ja
Tiainen. Alueeseen sisaltyy muun muassa Napapiirin retkeilyalue, Joulupukin pajakyld, SantaPark, Rovaniemen
kaupunkikeskusta (Arktikum, Pilke, Korundi, Marttiini), Ounasvaara, Oikaraisen kulttuurimaisema sekd
Ounasjokivarren kulttuuri- ja luonnonmaisemat. Alue sisdlt3d lukuisia kylid, yksittdisida majoituspalveluja ja

ohjelmapalveluja. Keskeisia tievaylid alueella ovat valtatie 4 seka kantatiet 79 ja 81. Alueelta on myds yhteydst

Laville, Ylldkselle, sydtteelle, Kemi-Tornio -alueells, Sodankylddn ja vendjille.
Varausperuste: Maakunnallisesti merkittdvd matkailualue.

Kehittdmisperiaate: Kehitetddn kokonaisuuden matkailullista vetovoimaisuutta. Matkailukeskusten ja reitin varrella toimivien

matkailupalveluyritysten yhteisty6td parantaa.




8/19

Y leiskaava
Pyhan ydinalueen yleiskaava, kuva 3, on hyvéksytty 10.11.2005, kaavassa suunnittelualue on
osoitettu Palvelujen ja hallinnon alueeksi (P).

Kuva 3. Yleiskaava

P PALVELUJEN JA HALLINNOM ALUE
Alue varataan paaasiassa matkailukeskuksen kokonaisuutta tiydentaville ja keskustatocimintoja ymparaoivia alueita
palveleville lahipalveluille.

MELUALUE

Merkinnin ja tien viliselld alueella ylittyy likennemelun piivachjearvo 45 dBA. Asemnakaavoituksessa ja
rakennussuunnittelussa on otettava meluntorjunta huomioon.

me 5 MELUALUE

Merkinnan ja tien viliselld alueella ylittyy likennemelun piivachjearvo 535 dBA. Asernakaavoituksessa ja
rakennussuunnittelussa on otettava meluntorjunta huomioon.



Suunnittelualuetta koskeva ajantasa-asemakaava ilmenee kuvasta 4.
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Kuva 4. Alueen ajanatasa-asemakaava

Liikerakennusten korttelialue.
Alueelle ei saa sijoittaa vahittaiskaupan suuryksikkda.

I Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan

suurimman sallitun kerrosluvun.

a Y% Murtoluku roomalaisen numeron jaljessa osoittaa, kuinka suuren osan
rakennuksen suurimman kerroksen alasta ullakon tasolla saa kayttaa

kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.

4000 Rakennusoikeus kerrosalanelidmetreina.

3.3 Meluselvitys

Johtopaatokset
Meluselvitys on liitteend 1.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.
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Liikehuoneistojen ulkoalueille ei ole melun ohjearvoja, joten koko alue sopii sen puolesta aiottuun
kayttoon ilman rajoituksia. Liikehuoneistojen sisatiloihin kantautuvaa liikennemelua koskee 45 dB
paivéaajan ohjearvo ja se on myds Asumisterveysasetuksen maarddma melun toimenpideraja. Koska
paivaaikaan nykyisten rakennusten julkisivuihin kohdistuu paikasta riippuen korkeintaan 60 dB kes-
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kidanitaso, tarvitaan vahintdan 15 dB &anitasoero ulko- ja sisapuolen valill, ettei melun
toimenpideraja niissa ylittyisi. Pyhantien tiealueen ulkopuolella paivaajan keskidanitaso jaa niin
ikaan alle 60 dB ylittyen vain pysakdintialueen l&pi kulkevalla ajoreitilla. Siten myds Pyhéntien
varsi tiealueen rajasta lahtien sopii litkerakentamiseen ilman erityisia adneneristavyysvaatimuksia.
Tyypillinen danitasoero lampderistyksen ja kaksinkertaisten ikkunalasien my6té vanhoissakin raken
nuksissa on tyypillisesti vahintdén 20 dB ja uudemmissa nykyvaatimusten mukaan rakennetuissa
selvasti parempi.

Asemakaavaan merkitadn aaneneristavyysvaatimus, jos sen on oltava yli 30 dB. T&ssa
tapauksessa merkinta ei ole tarpeen.

Koska pysékointialueen liikenne tapahtuu hyvin pienilld ajonopeuksilla, ovat nopeasti yleistyvét
sahkdmoottoria kéyttavat autot (hybridit ja tdyssdhkoautot) tassé vanhaa ajoneuvokantaa selvésti
hiljaisempia. Muutos keskidénitasossa on kuitenkin havaittavissa vasta niiden osuuden ollessa
merkittdvd autojen kokonaismaarasta.
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4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Kemijarven kaupunki on tehnyt aloitteen asemakaavan muuttamiseksi ko. alueella. Tavoitteena on
jakaa korttelin 370 tontti 1 kahdeksi erilliseksi tontiksi. Korttelin kokonaisrakennusoikeus ei muutu.

4.2 Suunnittelun kaynnistdminen ja sita koskevat paatokset

Suunnittelu on l&htenyt kayntiin maanomistajan kirjallisella hakemuksella. Pelkosenniemen
kunnanhallitus on 8.4.2020 tehnyt paatoksen asemakaavan muuttamisesta.

4.3 Osallistuminen ja yhteistyo

43.1 Osalliset

Eri tahojen kuulemista ja kaavoitusprosessin toteutumista varten on laadittu osallistumis- ja
arviointisuunnitelma. Osalliset on lueteltu em. suunnitelmassa.

4.3.2 Vireille tulo

Kaavamuutoksen vireille tulosta on ilmoitettu kuulutuksella lehdessa.
4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenetelmat

Kaavaa koskeva osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka luonnos asemakaavaksi oli nahtavilla
11.9.-12.10.2020, jolloin ei jatetty mielipiteitd hankkeesta.

Kaavaehdotus oli julkisesti nahtévilla 29.1 — 1.3.2021, jolloin lausunnon antoivat; Lapin Ely-
keskus, Lapin liitto / pelastuslaitos, Lapin liitto sek& Pelkosenniemen-Savukosken
kansanterveystyon kuntayhtyma.

4.4 Asemakaavan tavoitteet

Maakuntakaava

Maakuntakaavassa suunnittelualue on siséllytetty Pyha-Luosto matkailualueeseen (RM 1419).
Aluekuvauksen mukaan ”Alueelle kehitetddn selva keskusta, jonka keséilmeestd myds
huolehditaan. Varaudutaan henkildkunnan asuntojen ja palveluiden sijoittumiseen”.
Maakuntakaavaa on tarkemmin selostettu kohdassa 3.2.

Yleiskaava
Hyvéksytyssé yleiskaavassa alue on osoitettu palvelun ja hallinnon alueeksi (P). Yleiskaavassa
alueelle on osoitettu melualue, joka tulee asemakaavoituksessa ottaa huomioon.
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Kunnan asettamat tavoitteet
Kunnan tavoitteena on tarjota rakentajille tontteja, jotka luontevasti liittyvat jo rakennettuihin
asunto- ja palvelualueisiin seka sijaitsevat teknisen huollon ja katuverkoston kannalta edullisesti.

Liiketoiminta on Pyhéll& keskittynyt paéosin liikekeskuksen laheisyyteen ja aluetta kehitetdaankin
edelleen palvelukeskuksena. Uusia liiketoiminnan alueita ei ole tarpeen osoittaa.

Olemassa olevaa teknistd huoltoa ja katuverkostoa on voitava hyddyntaa yha paremmin, jotta
uusilta ja kustannuksiltaan kalliilta yhdyskuntateknisilta rakentamisilta véltytaan.

Suunnittelutilanteesta johdetut tavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkdyttotavoitteet ovat osa uuden maankaytto- ja rakennuslain mukaista
alueidenkéyton ohjausjarjestelmaa. Itd-Lapin maakuntakaavaa laadittaessa on valtioneuvoston
paatoksen mukaiset valtakunnalliset alueidenkéyttotavoitteet otettu huomioon niin kuin em. laki
edellyttaa.

Maakuntakaavassa kaavoitettava alue on varattu osaksi Pyha-Luosto matkailualuetta, joka siséltaa
my6s matkailun, kaupan ja liikerakentamisen. Yksityiskohtaisempi taajamatoimintojen alajako
ratkaistaan kuntakaavoilla eli yleis- ja asemakaavalla.

Pyhan ydinalueelle laadittu oikeusvaikutteinen yleiskaava ohjaa tarkemmin asemakaavatasoista
suunnittelua ja yleiskaavan tavoitteet ja periaatteet tulee huomioida tarkemmissa asemakaavoissa.

Lahialueen asemakaavojen tavoitteet
Lahialueet on kaavoitettu lomarakentamiseen.

Alueen oloista ja ominaisuuksista johdetut tavoitteet
Rakennettu ymparisto, eri verkostot ja séhkolinjat on huomioitu kaavassa.

4.5 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

Koska kaavalla ainoastaan jaettiin olemassa oleva tontti kahtia, ei kaavoituksessa laadittu erilaisia
luonnoksia.

LUONNOS

Luonnoksessa kortteliin 370 on osoitettu kolme rakennuspaikkaa aikaissmman kahden sijaan.
Kemijarven kaupungin omistuksessa oleva tontti on jaettu kahdeksi rakennuspaikaksi, joiden
rakennusoikeudet ovat 3800 ja 200 kerrosneliometrid. Rakennusoikeuden maaré ei korotu
kaavaprosessin yhteydessa.
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Liikerakennusten korttelialue.
Alueelle ei saa sijoittaa vahittdiskaupan suuryksikkoa.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Ohjeellinen tontin raja.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.
Korttelin numero.

Ohjeellizen tontin numero.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan
suurimman sallitun kerrosluvun.

Rakennusoikeus kerrozalanelimetreina.
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i Rakennusala.

| _ Alue, jolle saa sijoittaa polttoaineen jakeluaseman.
i Rl l Jakeluaseman laitteiden ja varusteiden tulee tayttaa Kauppa- ja
teollisuusministeridn paatdksen 415/1998 vaatimukset.

Katu.

z Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

L= Ajoneuvoliifttyman likimaarainen sijainti.

45 dBA Maantien 962 ja merkinnan valisella alueella liike- ja toimistohuoneistojen
NN melutaso ei saa ylittaa paivaohjearvoa 45 dBA.

Rakennusten ulkoseinan on cltava puuta tai puuta ja luonnonkivea.

Rakennusz on perustettava maaston mukaisesti. Pilariperustuksen aukot on verhottava.

Rakennukset, pihatiet, autopaikat, kadut, ulkoilureitit ja teknisen huollon verkostot on
rakennettava siten, ettd mahdollizimman vahan rikotaan maanpintaa, muutetaan sen
tasoa tai kaadetaan puustoa.

Rakennus on sijoitettava vahintaan neljan metrin paahan rajasta.
5&hkd- ja puhelinlinjat on rakennettava maakaapeleilla.

Autopaikkoja on sijoitettava alueelle seuraavasti:
KL-alueille 1 kpl / 50 kerrogneliometria.

Vaikutukset ihmisten elineloihin ja elinymparistéon
Korttelissa 370 tonttitehokkuus sdilyy entiselladn, koska kaavalla ainoastaan tontti 1 jaetaan
kahdeksi tontiksi.

Vaikutukset maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja virkistykseen.

Koska alueella on valmiina rakennettuna jo sahko-, vesi-, viemari- ja katuverkosto ei ole tarpeen
rakentaa uusia maisemaa rikkovia verkostoja. Alue kuuluu keskitetyn vesihuollon alueeseen, joten
rakentamisella ei ole vaikutuksia vesistoon.

Alueelle rakennettu kunnallistekniikka hyddynnetdan mahdollisimman tehokkaasti.

Luonnoksen mukainen rakentaminen ei aiheuta tarpeita uusien virkistys- taikka palvelurakenteiden
rakentamiselle.

Kaavan suhde maakunta- ja yleiskaavaan

Maakuntakaavassa suunnittelua alue kuuluu Pyhatunturin matkailualueeseen. Aluekuvauksen
mukaan alueelle kehitetddn selva keskusta, jonka kesailmeestéd huolehditaan. Laadittu asemakaava
sijaitsee lahelld matkailualueen keskustaa ja on siten maakuntakaavan seké yleiskaavan mukaista.



15/19

Kaavan suhde luontoon ja luontoarvoihin

Lapin Ely-keskuksen lausunnon mukaan kaava-alueelle ei ole sellaisia kasvilajien esiintymid,
uhanalaisten / suojeltavien lajien havaintopaikkoja eik& muitakaan eldinlajien kasvilajien
havaintopaikkoja. jotka kaavassa ja kaavamaarayksissa tulisi ottaa huomioon.

Kaavan suhde yleisen tieverkkoon
Kaava rajautuu maantiehen 962 ja sen seka muun liikenteen melu on erikseen selvitetty, liite 1.

45.2 Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Mielipiteet ja niiden huomioonottaminen
Kaavahankkeen aloitus- ja valmisteluvaiheessa ei jétetty mielipiteitd hankkeesta.

Ehdotusvaiheessa annetut lausunnot ja muistutukset:
1. Lapin liitto/pelastuslaitos
Ei huomautettavaa

2. Lapin liitto
Ei annettu lausuntoa, kaavan véhéisyyden vuoksi

3. Ympadristonsuojeluviranomainen / Pelkosenniemen-Savukosken kansaterveystyon kuntayhtymé
- kaavamaarayksissa tulisi olla maininta liittymisvelvollisuudesta vesi- ja vieméariverkostoon, koska
kaava-alue on em. toiminta-alueella.

- lisdksi kaavassa tulisi antaa maaraykset hulevesien kasittelysta.

Vastine

Kaavamaarayksia taydennetaan seka liittymisvelvollisuuden ettd hulevesien osalta.

4. Lapin Ely-keskus
Ely-keskus toteaa, etté sille ei ole tullut tietoa asemakaavan vireille tulosta eikd valmisteluvaiheesta
taikka kaavoituksen eri vaiheista.

- lausunnossa todetaan, ettd meluvaikutuksia ei ole selvitetty tai arvioitu kaavaselostuksessa
Vastine

Kaava-alueen osalta on laadittu erillinen meluselvitys (kaavaselostuksen kohta 3.3 ja liite 1), jonka
johtopaatoksena on, etta

”Asemakaavaan merkitdan aaneneristavyysvaatimus, jos sen on oltava yli 30 dB.

Tassa tapauksessa merkinta ei ole tarpeen”

- kaavaselostuksen sivuilla 7,8 ja 10 on esitetty yleiskaavallinen tilanne ristiriitaisesti
Vastine
Asia korjattu lopulliseen selostukseen

- kaavamuutosalueen hulevesien kasittelyé tai niitd koskevia maéarayksia tai maaraysten perusteita ei
ole kasitelty kaavaselostusehdotuksessa tai kaavakarttaehdotuksessa.
Ko. asian osalta kaavamaarayksia on taydennetty samoin kaavaselostusta.

- lilkerakennusten korttelialueella ei ole merkitty rakennusaloja, joilla rakentamista voitaisiin ohjata
tarkemmin huomioiden maantien 962 muodostama melualue ja korttelin l1&pi kulkeva
maanalaistajohtoa varten varattu alueen osa.
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Vastine

Koska melusta ei aiheudu kaavaan merkittdvaa maaraysta ei rakennusalojakaan sen osalta ole
tarpeen lisata alueelle.

Kaavaan on erillisella merkinnalla esitetty maanalaista johtoa varten tarpeellinen alue, joka ohjaa
nailta osin rakentamista alueella.

- alueelle sijoittuu polttoaineen jakeluasema, jota koskevaa kaavamerkintaa tulisi laajentaa
koskemaan myds mittarikenttaan liittyvia oljysailioita ja tayttoyhteita.

Vastine

Ko. asiat on mitattu mastossa ja mittarikenttaa koskevaa merkintaa on nailta osin laajennettu
koskemaan myds 6ljysailidita ja tayttoyhteita.

Asemakaavaratkaisu

Kaavaratkaisu on laaditun luonnoksen mukainen.

Luonnosta on muutettu / tdydennetty mm;

- hulevesien osalta on annettu yleismaarayksia niiden kasittelemisesta

- melumaarays on poistettu, koska tehdyn meluselvityksen perusteella se on tarpeeton

- kaavamaarayksia on taydennetty liittymisvelvollisuudella vesi- ja viemariverkostoon

- polttoaineen jakelupisteen merkintaa kaavassa on laajennettu koskemaan myds 6ljysailioita ja
tayttoyhteita

- alueen nykypaikoitus on osoitettu ohjeellisella merkinnalla

Rakennuskorttelit

Asemakaavalla osoitetaan yksi matkailua palveleva rakennuskortteli Pyhan matkailualueen
ydinkeskustaan. Aikaisemmin kaavassa ollut tontti 1 jaetaan kahdeksi tontiksi. Rakennusoikeuden
madra korttelissa 370 ei muutu.

Aluevaraukset
Liikerakennusten korttelialue KL, 2,1541 hehtaaria ja rakennusoikeus yhteensd 5 000
kerrosneliometrid. Kortteli jakaantuu kolmeksi tontiksi.

Yleiset alueet
Kaavalla ei muodostu yleisia alueita.

Yhdyskuntatekninen huolto
Alueen yhdyskuntatekninen verkosto on valmiina, uusia rakenteita ei ole tarpeen rakentaa.

Melu

Kaava-alueesta on laadittu meluselvitys, jonka johtopaéatoksena todetaan, etta
”Asemakaavaan merkitdan aaneneristavyysvaatimus, jos sen on oltava yli 30 dB.
Tassa tapauksessa merkinta ei ole tarpeen”

Hulevedet
Hulevesien kasittelyyn on annettu niité koskevia maarayksié ja perusteita kaavakartalla.



3800

Liikerakennusten korttelialue.
Alueelle ei saa sijoittaa vahittdiskaupan suuryksikkoa.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Oza-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Ohjeellinen tontin raja.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleizen alueen nimi.
Korttelin numero.

Ohjeellizen tontin numero.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan
suurimman sallitun kerrosluvun.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.
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| p | Chjeellinen pysakdimispaikka.

] Alue, jolle saa sijoittaa politoaineen jakeluaseman.
Rl l Jakeluaseman laitteiden ja varusteiden tulee tayttda Kauppa- ja

tecllisuusministerion paatiksen 415/1998 vaatimukset.

Katu.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.
—_— _@__ — I

(5] (98] Ajoneuvoliittyman likimaardinen sijainti.

Rakennusten ulkoseinan on oltava puuta tai puuta ja luonnonkivea.

Rakennus on perustettava maaston mukaisesti. Pilariperustuksen aukot on verhottava.

Rakennukset, pihatiet, autopaikat, kadut, ulkoilureitit ja teknisen huollon verkostot on
rakennettava siten, ettd mahdollizimman vahan rikotaan maanpintaa, muutetaan sen
tasoa tai kaadetaan puustoa.

Rakennus on sijoitettava vahintdan neljan metrin padhan rajasta.

S5ahké- ja puhelinlinjat on rakennettava maakaapeleilla.

Autopaikkoja on sijoitettava alueelle seuraavasti:
KL-alueille 1 kpl / 50 kerroznelidmetria.

Tontilla tulevat hulevedet tulee viivyitad tontilla viivytysrakentein ja johtaa purkupaikkaan.
Tontilla tulevista hulevesiztd, puhtaita kattovesia lukuun ottamatta, on erotettava oljy ja hiekka.

Alueita suunniteltaessa tulee kovien pintojen maara pitda mahdollizsimman pienena.

Vesihuoltolaitokzen toiminta-alueella kaikki jatevedet on johdettava viemariverkostoon.
Kiinteisténomistaja tai -haltija on velvollinen rakentamaa liittymisjohdon vesi- ja
viemariverkostoon. Kiinteistonomistajan tai -haltijan tulee huoclehtia jatevesien pumppauksesta,
mikali jatevesia ei ole mahdollista johtaa suoraan yleiseen viemariverkkoon.
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3) ASEMAKAAVAN KUVAUS

Palvelut
Kaavan muutosalue liittyy Pyh&n matkailukeskuksen muuhun toimintaan ja tukeutuu muiden
palvelujen osalta Pyhan alueen palveluverkostoon.

Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Rakennetussa ymparistossé kaavan toteuttamisesta eli rakennusten suunnittelusta, rakentamistavasta
seka liittymien, pihojen ja istutusten toteuttamisesta riippuu ympaériston laatutavoitteiden
toteutuminen.

Korttelialueet
Kunnan rakennusvalvonta ohjaa rakentajia hyvaan ja ekologisesti terveeseen rakentamiseen.

Virkistysalueet
Rakennuskortteleiden l&hialueet on osoitettu retkeily- ja ulkoilualueiksi, jotka turvaavat riittavien
vihervyohykkeiden sdilymisen alueella. Uusia virkistysalueita ei ole tarpeen osoittaa.

5.1 Kaavan vaikutukset

Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Kaava ei lisata alueen rakennusoikeutta. Alueen kunnallistekniikka on valmis. Kunnan tavoitteena
tulee olla jo olemassa olevan verkoston mahdollisimman hyvéa kayttoaste.

Kaavamadrayksin on pyritty siihen, ettd uusi rakentaminen sopeutuu mahdollisimman hyvin jo
olemassa olevaan rakennuskantaan.

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistéon

Kaava-alueen rakentaminen muuttaa maisemarakennetta ja -kuvaa. Ymparoivat alueet ovat jo
padosiltaan rakennettu loma-alueeksi, joten kaavan mukaisella rakentamisella ei muuteta alueen
paakayttotarkoitusta ja sen luonnetta.

Kaavan toteuttamisella ei ole sanottavaa vaikutusta alueen pienilmastoon.

Ympariston hairiotekijat

Kaavan mukainen rakentaminen ei aiheuta hairidtekijoitd ymparistoon.

Hulevedet

Hulevesien kasittelyd koskevat maankéytto- ja rakennuslain 13 a luvun sdénnokset.

Tonteilla olevien hulevesin hallinnasta on kaavassa annettu yleismaarayksia.
Hulevesien hallinnan jarjestdaminen kuuluu Pelkosenniemen kunnalle.

Kemijérvi 6. toukokuuta 2021

Kaupungingeodeetti Tapio Poylio
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