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PELKOSENNIEMEN VUOKRATALOT OY:N TERVEHDYTTAMISSUUNNITELMA JA
LISARAHOITUSESITYS

Khall 11.05.2021 § 131

Pelkosenniemen Vuokratalot Oy on Pelkosenniemen kunnan
omistama vuokrataloyhteiso, joka on rekisterdity 5.12.1990. Yhtion
toimialana on omistaa ja hallita seka rakentaa ja rakennuttaa
kiinteistoja ja rakennuksia, yllapitaa niita seka vuokrata asuntoja
asunnontarvitsijoille. Pelkosenniemen Vuokarataloilla on 9
rivitalokohdetta, joissa on yhteensa 74 vuokra-asuntoa ja
asuinpinta-ala yhteensa 4088 m2. Asunnot ovat normaaleja
vuokra-asuntoja ja kaikki kohteet sijaitsevat kuntakeskuksessa
kunnan palveluiden valittomassa laheisyydessa.

Pelkosenniemen Vuoratalot Oy:n hallitus on kasitellyt
kokouksessaan 30.4.2020 tilinpaatoksen ja toimintakertomuksen.
Hallitus kavi Iapi myos yhtion talouden tervehdyttamissuunnitelman
ja paatti lisata tervehdyttamissuunnitelmaan keltaisen talon purun.
Paatettiin esittaa tervehdyttamissuunnitelma korjattuna
kunnanhallitukselle ja hakea kunnalta lisarahoitusta kyseisiin
huoneistokorjauksiin 120 000,00 €. Lisaksi hallitus esittaa
purettavaksi Pelkosenniemen Vuokratalot Oy:n omistuksessa olevaa
ns. keltaista taloa. Rakennus on purkukuntoinen, joka rasittaa yhtion
taloutta seka aiheuttaa vaaraa alueella liikkuville
huonokuntoisuutensa vuoksi.

Kunnan vuoden 2020 tilinpaatdksessa (kh 30.3.2021 § 103) on
kunnan merkittavimmista riskeista ja epavarmuustekijoista esitetty
seuraavaa: "Yksi kunnan nyKyisten tytéryhtiéiden toiminnan
merkittdvimmistéa riskeistd on vuokrahuoneisto-jen kayttbasteen
aleneminen, ja sen vaikutus kéyttbkorvaustuloihin ja kiinteistbjen
ylldpitomahdollisuuksiin. Pddosan kunnan vuokrataloista omistaa ja
hallinnoi Pelkosenniemen Vuokratalot Oy, jolle kunta on tehnyt
100.000 euron lisérahoituksen tekemélld merkinndn
SVOP-rahastoon vuonna 2019, ja jonka pddomarahoitustarpeen on
arvioitu jatkuvan vuonna 2021."

Kunnan vuoden 2021 talousarviossa on Vuokratalot Oy:lle asetettu
tavoitteeksi seuraavaa:

- Yhtidn talouden tasapainottamissuunnitelman toteuttaminen ja
raportointi kunnalle

- Tervehdyttamissuunnitelman paivittdminen ja hyvaksyttaminen
kunnalla, tervehdyttamissuunnitelman toimeenpano, asuntojen
suunnitelmallinen kunnostaminen laadun nostamiseksi ja ns.



keltaisen talon purun suunnittelu kirkonkylan viihtyvyyden
parantamiseksi

- Kayttoasteen nostaminen ja asuinkelvottomia asuntoja ei oteta
huomioon laskettaessa kayttdastetta

Talousarvioon 2021 sisaltyvaan kunnan talouden
tasapainottamissuunnitelmaan sisaltyy toimenpiteena
Kurkihyppylantien vuokratalojen putkiremontti seuraavasti:
Pelkosenniemen vuokratalot Oy:lle maksetaan vuosittain noin 26
000 euroa avustusta tyhjistd asunnoista; Tulossa ldhivuosina iso
putkiremontti, joka edellyttda kunnan pdéomitusta.Kunta on varannut
30 000 euroa avustukseen;, mahdollinen pdéomitus ei sisélly vieléa
kunnan talousarvioon, odottaa yhtibn paatoksia.
Tasapainottamistoimenpiteen tarkoituksena on ollut, etta kunta
avustaa Kurkihyppylantien 14 vuokratalojen (3 kpl) purkua siten,
ettei putkiremonttiin tarvitse ryhtya, ja yhtion vuokra-asuntojen
kayttoaste nousee.

Pelkosenniemen Vuokratalot Oy:n talouden 30.4.2021 paivitetty
terveydyttamissuunnitelma on esityslistan liitteena. Suunnitelma
sisaltaa kustannusarviot kiinteistokohteittain.
Kustannusarvioerittelyyn ei sisally Pelkosenniemen Vuokratalojen
Tasalantien kohdetta, jossa on akuutti tarve kattoremontille ja johon
kunnan talousarvioon sisaltyva 30 000 avustus on suunniteltu
kaytettavan.

Tervehdyttamissuunnitelma ei myoskaan sisalla arviota
Kurkihyppylantien rakennusten eika keltaisen talon
purkukustannuksista. Kurkihyppylantie 14 rakennusten purku
edellyttaa, ettd asukkaille voidaan osoittaa uudet asunnot vapaista
kohteista, joihin tulee toteuttaa suunnitellut huoneistokorjaukset
ennen muuttoa.

ARA voi hakemuksesta myontaa luvan ARA-asuntojen purkamiseen.
Purkuluvan saaminen on mahdollista, jos kohde on kunnoltaan niin
huono, ettei sen perusparantaminen tai korjaaminen ole
tarkoituksenmukaista. Tama edellytys tayttyy esimerkiksi silloin, kun
perusparantamisen kustannukset nostaisivat vuokratason niin
korkeaksi, ettei asunnoille olisi kysyntaa.

Purkuluvan saaminen on mahdollista, jos kohde on kunnoltaan niin
huono, ettei sen perusparantaminen tai korjaaminen ole
tarkoituksenmukaista. Tama edellytys tayttyy esimerkiksi silloin, kun
perusparantamisen kustannukset nostaisivat vuokratason niin
korkeaksi, ettei asunnoille olisi kysyntaa.

Purkuluvan hakemisen yhteydessa voi hakea purkuakordia, joka
vapauttaa velallisen maksamasta osaa jaljella olevasta aravalainasta



Lisatiedot/valmistelija:

Kunnanjohtajan esitys:

Kasittely:

Paatos:

ja eraantyneista koroista valtiolle.
Kunnanjohtaja Paivi Vauhkonen, p. 040 157 7045

Kunnanhallitus paattaa

1) hyvaksyy Pelkosenniemen Vuokratalot Oy:n paivitetyn talouden
tervehdyttamissuunnitelman, joka sisaltaa Kurkihyppylantie 14
rakennusten purkamisen.

2) esittaa valtuustolle, ettd vuoden 2021 talousarvioon lisataan
avustusmaararahoja 60 000 euroa vuodelle 2021 ja 60 000 euroa
vuodelle 2022. Avustusmaararahat kohdistetaan niiden
huoneistokorjauksien tekemiseen, jotka ovat edellytyksena
Kurkihyppylantie 14 rakennusten purkamiseksi erillisen
aikataulutetun suunnitelman mukaisesti, joka tulee esittda kunnalle.
3) edellyttaa, ettd mikali valtuusto mydntaa edella mainitut
lismaarahat, tehdaan avustusmaararahojen maksamisesta erillinen
paatds, jossa ratkaistaan avustuksen maksamistapa, kuten oman
paaoman korotus

4) edellyttaa, etta purkuavustuksia ja -akordia haetaan ARA:lta,
jonka paatosten jalkeen purkutoiden rahoituksesta esitetaan erillinen
selvitys kunnalle

Kokous keskeytettiin ajalla 16.49-17.05 Pelkosenniemen Vuokratalot
Oy:n toimitusjohtajan selostaessa asiaa.

Antti Oikarinen poistui kokouksesta klo 17.05 pykalan kasittelyn ja
paatoksenteon ajaksi.

Hanne Suokanerva saapui kokoukseen klo 17.05.

Kunnanhallitus hyvaksyi kunnanjohtajan esityksen yksimielisesti
paattaen

1) hyvaksyy Pelkosenniemen Vuokratalot Oy:n paivitetyn talouden
tervehdyttamissuunnitelman, joka sisaltaa Kurkihyppylantie 14
rakennusten purkamisen.

2) esittaa valtuustolle, ettd vuoden 2021 talousarvioon lisataan
avustusmaararahoja 60 000 euroa vuodelle 2021 ja 60 000 euroa
vuodelle 2022. Avustusmaararahat kohdistetaan niiden
huoneistokorjauksien tekemiseen, jotka ovat edellytyksena
Kurkihyppylantie 14 rakennusten purkamiseksi erillisen
aikataulutetun suunnitelman mukaisesti, joka tulee esittda kunnalle.
3) edellyttaa, etta mikali valtuusto myontaa edella mainitut
lisamaarahat, tehdaan avustusmaararahojen maksamisesta erillinen
paatos, jossa ratkaistaan avustuksen maksamistapa, kuten oman
paaoman korotus

4) edellyttaa, etta purkuavustuksia ja -akordia haetaan ARA:lta,
jonka paatosten jalkeen purkutoiden rahoituksesta esitetaan erillinen
selvitys kunnalle



Hanne Suokanerva poistui kokouksesta klo 17.07.
Antti Oikarinen saapui kokoukseen klo 17.07.

Tiedoksi: Pelkosenniemen Vuokratalot Oy
Valtuuston esityslistalle (kohta 2)

Muutoksenhaku:
Paatoksesta voi tehda kuntalain 134 §:n mukaisen
oikaisuvaatimuksen kunnanhallitukselle.(kohta 1.)

Paatoksesta ei saa tehda oikaisuvaatimusta, koska paatos koskee
kuntalain 136 §:n mukaista valmistelua ja tdytantéonpanoa.(kohta
2.-4)

Kvalt 23.06.2021 § 27

Kvalt 23.6.2021

Kunnanhallituksen esitys:
Kunnanvaltuusto paattaa, etta vuoden 2021 talousarvioon lisataan
avustusmaararahoja 60 000 euroa vuodelle 2021 ja 60 000 euroa
vuodelle 2022. Avustusmaararahat kohdistetaan niiden
huoneistokorjauksien tekemiseen, jotka ovat edellytyksena
Kurkihyppylantie 14 rakennusten purkamiseksi erillisen
aikataulutetun suunnitelman mukaisesti, joka tulee esittda kunnalle.

Kasittely: -

Paatos: Kunnanvaltuusto hyvaksyi kunnanhallituksen esityksen yksimielisesti
paattaen etta vuoden 2021 talousarvioon lisataan
avustusmaararahoja 60 000 euroa vuodelle 2021 ja 60 000 euroa
vuodelle 2022. Avustusmaararahat kohdistetaan niiden
huoneistokorjauksien tekemiseen, jotka ovat edellytyksena
Kurkihyppylantie 14 rakennusten purkamiseksi erillisen
aikataulutetun suunnitelman mukaisesti, joka tulee esittda kunnalle.

Tiedoksi:

Muutoksenhaku: Paatdksesta voi hakea muutosta kuntalain 135 §:n mukaisesti

kunnallisvalituksella hallinto-oikeudelta.



