Vastineet

Allianssin asemakaavan muutos, valmisteluaineiston lausunnon ja
mielipiteet

- Lausuntoja 2 kpl ja mielipiteita 3 kpl.

LAUSUNNOT

Lapin ELY-keskus

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet (VAT)

Kaavaluonnoksessa on tunnistettu 1.4.2018 voimaan tulleet VAT :eet. Nyt kyseessa olevaa
asemakaavamuutosta koskevat VAT :eet tulisi tunnistaa ja tuoda esille miten
kaavaratkaisulla edistetdan tavoitteiden toteutumista.

Vaikutusten arviointi ja vaihtoehtotarkastelu

Valmisteluvaiheen aineistossa ei ole esitetty vaihtoehtotarkastelua. Perusteluna
kaavaselostusluonnoksessa on todettu, ettd kaavamuutoksessa muutetaan
rakennustehokkuutta ja lisdtdan rakennuspaikkoja asemakaavaan hakijan tavoitteiden
perusteella, jolloin vaihtoehtoinen suunnittelu on hyvin rajallista. Taman lisaksi nykytilanne
toimii niin sanottuna nollavaihtoehtona.

Hulevesien huomioiminen

Asemakaavan muutosluonnoksessa ei ole esitetty hulevesien hallintatoimia esimerkiksi
maaperan laadun ja rakentamisen maaran perusteella. Kaavakarttaehdotuksessa ei
myo6skaan ole varsinaisia hulevesia koskevia kaavamaarayksia tai aluevarauksia.
Hulevedet tulee ottaa huomioon kaavoituksessa ja antaa tarvittaessa maarayksia
hulevesien kasittelysta. Hulevesien hallinnasta sdadetaan paaosin maankaytto- ja
rakennuslaissa, johon lisattiin vuonna 2014 luku 13a hulevesia koskevista erityisista
saannoksista (103 a-o 8:t). Lainsaadannon tarkoituksena on muun muassa vahentaa
tulvariskeja, ehkaista ja lieventaa tulvista aiheutuvia vahinkoja seka edistaa tulviin
varautumista. Taméa on huomioitu myo6s uudistetuissa VAT:ssa (3.3 Terveellinen ja
turvallinen elinymparisto).

Asemakaavamaarayksilla voidaan asettaa vaatimuksia hulevesien hallinnasta —
esimerkiksi viivyttamisesta, imeyttamisesta tai kasittelysta niiden puhdistamiseksi — tontti-,
likenne- ja viheralueilla. Hulevesien hallinnasta voidaan esittaa korttelia ja yleisia alueita
koskevia yleismaarayksia ja kaavakartassa voidaan osoittaa ohjeellisia paikkoja
esimerkiksi hulevesien kasittely- tai viivytysalueille.



Hulevesirakenteille tarvittavat tilavaraukset maaritelladn asemakaavoituksen yhteydessa
tehtavan erillisen suunnitelman perusteella. Kaavassa on varattava riittava tila
menetelmien — esimerkiksi imeytyksen ja maaperéasuodatuksen — tarvitsemalle tilapaiselle
lammikoitumiselle.

Vaihtoehtona tasmallisille kaavamaarayksille on yleismerkinta tai ohjeellinen aluevaraus ja
kaavamaarayksissa esitetty vaatimus menetelmien mitoituksen ja rakenteiden
tarkentamisesta rakennuslupavaiheessa hulevesien hallintasuunnitelman perusteella.
Asemakaavan tulee joka tapauksessa sisaltaa vaatimukset hulevesien kasittelysta
sellaisessa muodossa, etta asianmukaisesta toteutuksesta voidaan varmistua.

Luontoymparisto ja maisema

Asemakaava-alue sijoittuu Pyha-Luosto kansallispuiston ja Pyhatunturin (FI1300901)
Natura 2000-alue rajalle saakka. Natura-alue on aluetyypiltaan seka lintualue SPA etta
erityisten suojelutoimien alue SAC. Kansallispuiston (perustettu v. 1938) ja
matkailukeskuksen vélinen raja on jo pitkaan ollut voimakkaan rakentamistoiminnan
aluetta. Nykyaan jo purettu tuolihissi ja huolto- ja kahvilarakennukset rakennettiin 1960-
luvun puolivélissa rajan tuntumaan. Nykyiset rinteet on rakennettu myds kansallispuiston
rajan laheisyyteen. ELY-keskus katsoo, etta asemakaavan muutos on jatkoa voimassa
olevien yleiskaavan ja asemakaavan osoittamalle maankaytdlle.

Kaavamuutos tiivistaa rakentamista AP- ja RA-alueiden osalta tehokkaasti. Kaavoitus
muuttuu nykyisesta tilanteesta erityisesti alarinteen kerrosalaneliometreiltdan suurella (10
000 k-m2) RM 328-alueella. Rakennuskorttelien alueella maankaytdon muutokset (metsa
muuttuu rakennetuksi alueeksi) ja rakennusajan melu- ja pdlyvaikutusten kohdistuvat
erityisesti alarinteen RM-korttelin laheisyydessa kansallispuiston alueelle ja
lahiymparistossa kulkevaan ulkoilureittiin. Kaavamuutoksen kohteena oleva alue ei ole
sellaista ulkoilualuetta, missa ihmiset voivat liikkua ulkoilutarkoituksessa kuin lyhyita
kavelymatkoja kauppaan Pyhan keskukseen.

Nykyaan vallitseva tilanne muuttuu aiemmasta myds valillisten vaikutusten osalta, kun ko.
kaavoitettavalla alueella asuvat matkailijat ja vakituiset asukkaat hakeutuvat ulkoilemaan
luontoon erityisesti kesén ja syksyn aikana. Asemakaavan muutos lisaa ulkoilupainetta
kansallispuistoon rajoittuvalle alueelle, mihin saattaa muodostua vapaasta ulkoilusta uusia
polkuja ja roskaantumista. Lisaksi likkuminen aiheuttaa kasvillisuuden kulumista ja
mahdollisia hairiovaikutuksia lintujen pesimiselle kansallispuistossa. Yleiskaavan ja
nykyisen asemakaavan osalta ei ole laadittu Natura-arviointia. Pyhatunturin Natura-alueen
osalta juuri ko. alue on tehokkaimman rakentamisen aluetta, jonka vaikutuksia Natura-
alueen luontoarvoihin ei ole selvitetty aiemmissa kaavoissa ja lisdksi rakennusoikeuden
osalta muutos on huomattavan suuri kansallispuiston rajalle sijoittuvalla kiinteistolla.

ELY-keskuksen nakemyksen mukaan asemakaavan muutos muuttaa nykyista rakennetun
ympariston tilannetta RM 328 ja RM 333-alueen (yhteensa 12 000 k-m2) osalta
huomattavasti seka suorien vaikutusten etta valillisten vaikutusten osalta. Nain ollen
luonnonsuojelulain (1096/1996) 65 8:n mukainen Natura-arviointi ja siihen liittyva



lausuntomenettely on tarpeellista tehd&. Laadittavan Natura-arvioinnin perusteella voidaan
arvioinnissa ja lausunnoissa ottaa kantaa siihen, aiheuttaako Allianssi-asemakaavan
muutos merkittavasti heikentavid vaikutuksia Natura-alueen suojeluperusteena oleville
luontotyypeille, kasvi- ja eléinlajeille seka linnuille. Arvioinnissa tulee selvittdd myos
heikentavien ja hairi6ta tuottavien vaikutusten mahdolliset lievennyskeinot.

Asemakaavan alueella ei ole tiedossa olevia luonnonsuojelulain (1096/96) 42 §:n mukaisia
koko maassa rauhoitettujen kasvilajien esiintymia, ei 46 8:n mukaisia uhanalaisten lajien
havaintopaikkoja, ei 47 8:n mukaisia erityisesti suojeltavien lajien havaintopaikkoja eika
luontodirektiivin (92/43/ETY) liitteiden IV a el&inlajien ja IV b mukaisia kasvilajien
havaintopaikkoja Hertta-rekisterin elitt-osion mukaan (16.6.2020 SYKE).

Lahivirkistysalueet (VL) ovat valmisteluvaiheen kaavassa supistuneet oleellisesti voimassa
olevasta asemakaavasta. Kaavassa VL-alueet ovat kapeita kaytdvamaisia alueita, joten
puut ja pensaat on tarpeellista ottaa huomioon rakennustoiminnassa mm. AP-, RA- ja RM-
alueiden sek& VL-alueiden kaavamerkintdja koskevissa méarayksissé ja/ tai kaavan
suunnittelumaarayksissa. Kunnan tulisi harkita tarkempia maarayksia VL -alueelle
ohjaamaan esimerkiksi maisematyoluvitusta. VL-alueelle olisi hyva jattda saastopuita,
kuten jareitd puita. Luonnon monimuotoisuutta turvaamaan on hyva jattdéd maa- ja
pystylahopuita kolopesijoille ja muulle eliéstdlle. S&astdpuiksi sopivat raita, haapa, koivu
seka havupuut seké kataja-pensas. VL-alueet tulee lisdksi sailyttaa luonnontilaisen
kaltaisina alueina ja polku- ja vaylarakenteiden tulee olla kapeita polkuja. Levedmpia vaylia
ja rakenteita tulisi kohdistaa mm. RM-alueille.

Kaavamuutosalue on sijainniltaan autottomaan liikkumiseen hyvin soveltuva alue, mutta
tiiviisti rakennettuna rakennusten massoittelu ei tule olla suhteessa lahiympariston
metsdan ja jatettavan puuston maaraan liian hallitseva, jotta alue sailyttaa vetovoimansa
edustavana alueena. Voimassa olevan yleiskaavan mukaan uusien toimintojen
sijoittelussa otetaan huomioon maisemakuvan erityispiirteet. Maiseman arvokohteet
pyritaan sailyttamaan ja maisemakuvallisiin hairidihin pyritdan I6ytamaan ratkaisuja.

ELY-keskuksen nakemyksen mukaan tiivisti rakennetut II- IV kerroksiset alueet
rinnemaastossa saattavat aiheuttaa varjostusta laheisiin rakennuskortteleihin. Taman
liséksi kaavamuutoksen mahdollistaman uudisrakentamisen vaikutuksia kyla- ja
maisemakuvaan selventaisi, jos kaava-aineisto sisaltaisi esimerkiksi havainnekuvia.

Asemakaavan mukaisen rakennuspaikan rakennuskelpoisuus

Maankaytto- ja rakennuslain 116 8 1 mom:n mukaan asemakaava-alueella
rakennuspaikan sopivuus ratkaistaan asemakaavassa. Kaavaselostusluonnoksessa ei ole
tuotu esille perusteita rakennuspaikkojen rakennuskelpoisuuden arvioimiseksi.

Asemakaavamerkinnat ja rakennusoikeus

Kaavakarttaluonnoksessa rakennusoikeus on sidottu loma- ja asuinrakentamisen osalta
rakennuspaikan pinta-alaan ja matkailurakentamisen osalta on annettu kiinte&
rakennusoikeus kerrosalaneliometreind. Kaavakartan ja sen maaraysten tulkittavuutta



liséisi jos rakennusoikeudet olisi esitetty yhdenmukaisina. Ottaen lisdksi huomioon, mita
ELY-keskus on todennut lausunnon luontoymparistd -osiossa, voitaisiin rakennusalan
osoittamisella ohjata rakentamisen sijoittumista rakennuspaikoilla paremmin (rakennusten
etaisyys myos paloturvallisuus huomioiden).

Kaavaselostusluonnoksessa ei ole tuotu esille muutettavaa asemakaavaa. Muutoksen
todentamiseksi olisi tarpeen esittad voimassa oleva asemakaava vahintaan
kaavaselostuksessa. Oikeusvaikutteisen yleiskaavan paaperiaatteen mukaisesti
rakennustehokkuus kasvaa vyohykkeittain keskusta-alueita kohden. Tehokkaimmin
rakennetuilla keskusalueilla on ohjeellinen aluetehokkuus luokkaa 0,5 — 0,85, mika
merkitsee lahes kaupunkimaista rakentamista. ELY-keskuksen ndkemyksen mukaan
asemakaavamuutoksen ja yleiskaavan suhdetta rakennusoikeuden osoittamisen suhteen
(aluetehokkuus) olisi hyva selkeyttda kaavaselostuksessa.

ELY-keskus kiinnittdd huomiota matkailurakentamiseen osoitetun rakennusoikeuden
huomattavaan nostamiseen. ELY-keskus huomauttaa, etta yhdenvertaisuusperiaatetta
noudatetaan myds maankaytto- ja rakennuslain mukaisessa kaavoitusmenettelyssa ja
maanomistajien tasapuolinen kohtelu edellyttaa, etta kaikille maanomistajille annetaan
yhtalainen mahdollisuus rakentamiseen luonnonolosuhteet ja ymparistd huomioon ottaen.
Periaate edellyttdd muun ohella, ettei alueiden omistajia aseteta kaavassa toisistaan
poikkeavaan asemaan, ellei siihen kaavan sisalt6d koskevat saannékset huomioiden ole
maankaytollisia perusteita. Maankaytolliset perusteet tulisi avata kaavaselostuksessa
yhdenvertaisuusperiaatteen todentamiseksi (esim. KHO:2017:202).

ELY-keskus pyytaa kuntaa huomiomaan korttelin 328 huomattavan rakennusoikeuden ja
sen, ettd kaavamaarayksella ei ole ohjattu rakentamista tarkemmin. Edella mainittu
rakennusoikeus mahdollistaisi esimerkiksi hotellin rakentamisen. Hotellirakennusten
korttelialueella kaytetaan yleensa kaavamerkintaa KL-1 (ymparistoministerién opas,
asemakaavamerkinnat ja —maaraykset). Kaavamerkintaa on viela syyta harkita.

Johtopaatés

Lapin ELY-keskus pyytaa Pelkosenniemen kuntaa huomioimaan edella lausuttu.

VASTINE

Kaavaselostukseen tdydennetéén valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden
toteutumista asemakaavassa. Asemakaavaselostukseen ja kaavamaarayksiin
taydennetddn hulevesien kasittelya koskevia periaatteita ja suunnittelumaéarayksia.
Valmisteluaineiston palautteen perusteella korttelin 328 rakennusoikeus vahennetaan
vastaamaan voimassa olevaa asemakaavaa.

ELY-keskus on esittanyt huolen ulkoilupaineen kasvamisesta kansallispuistoon
rajoittuvalla alueella. Kaavaehdotukseen on kuitenkin osoitettu kaytannéssa vain yksi uusi
lomarakennuspaikka kansallispuiston ja olemassa olevan ulkoilureitin [aheisyyteen, kun



huomioidaan, etta kortteli 328 sailyy voimassa olevan asemakaavan mukaisena.
Kansallispuiston rajan tuntumassa (ennen kansallispuistoa) on jo ulkoilureitti, mik& ohjaa
tehokkaasti ulkoilijat pysymaan ohjatuilla reiteilla, jolloin vapaata kulkua kansallispuiston
suuntaan ei pitaisi merkittavasti tapahtua. Kaavassa on lisaksi osoitettu uusia
rakennuspaikkoja, jotka sijoittuvat etaélle kansallispuiston rajasta. Kansallispuistot
houkuttelevat kayttajia ja osaltaan niiden tarkoituskin on palvella kayttajiddn nauttimaan
luonnosta, joten alueelle toivotaan lisaa kayttgjid, jolloin voidaan panostaa hyvin
opastettuihin ja ohjattuihin reitteihin seka reittirakenteisiin. Valistuksella, opastuksella ja
alueelta kansallispuistoon ohjaavilla reiteilla voidaan vaikuttaa ihmisten kulkemiseen ja
roskaamiseen kansallispuistossa ja sen l&aheisyydessd. Asemakaavalla on kuitenkin
tavoitteena lisatd Pyhan matkailualueen elinvoimaisuutta, jotta alueella voidaan
jatkossakin panostaa reitteihin seka niitd palveleviin rakenteisiin ja opastukseen.
Véahenevilla kansallispuiston kayttajamaarilla olisi painvastainen vaikutus.

Natura-arviointia ei katsota tarpeelliseksi tehda taman asemakaavoituksen yhteydessa,
koska asemakaavaehdotuksen mukainen rakentaminen taydentaisi merkitykseltaan
vahaisesti alueen nykyisen kayttdtarkoituksen mukaista rakentamista seka
rakennuskortteleiden ja kansallispuiston valilla kulkee koko suunnittelualueen matkalla
ohjattu ulkoilureitti, jolloin yksittaisten lomarakennusten tai vakituisen asuinrakennusten
toteutuminen alueelle ei heikentaisi kansallispuiston luontoarvoja. Kaavaselostukseen
taydennetddn perustelut, miksi Natura-arviointia ei katsota tarpeelliseksi laatia.

Kaavaan tdydennetaan alueen luonnon monimuotoisuutta turvaavia maarayksia.
Kaavaselostukseen tdydennetddn kaavan toteutumisen vaikutuksia l&hiymparistoon.
Kaavaselostukseen tdydennetdén perusteet rakennuspaikkojen rakennuskelpoisuudesta.
RA ja AP rakennuskorttelit eroavat luonteeltaan RM kortteleista, jolloin on perusteltua
kayttaa erilaista rakennusoikeuden merkintatapaa. Rakennusalan rajoja tarkennetaan
kaavaehdotukseen. Kaavaselostukseen lisataan otteet voimassa olevista asemakaavoista.
Kaavaselostukseen tdydennetaan asemakaavan suhdetta yleiskaavaan rakennusoikeuden
ohjauksen osalta. Kaavaselostukseen taydennetaan maankaytollisia perusteita kaavan
mukaiseen matkailurakentamiseen.

Hotellirakennusten korttelialuetta ei ole tarpeen esittaa kortteliin 328, koska
rakennusoikeus sailyy voimassa olevan asemakaavan mukaisena ja RM kayttotarkoitus
mahdollistaa laajemman matkailupalvelurakentamistavan kuin hotellin kaavamerkinta.
Pyhan matkailualue on merkittava matkailukeskus ja asemakaavan RM alueilla
mahdollistetaan matkailuun soveltuva ja tarkoituksenmukainen rakentamistapa.

Lapin liitto

Asemakaavaluonnoksen alue sijoittuu 25.11.2004 lainvoiman saaneen Ita-Lapin
maakuntakaavan Pyha-Luoston matkailupalveluiden alueelle (RM 1419). Merkinnalla
osoitetaan seudullisesti merkittavia matkailupalveluiden alueita, kuten matkailu- ja
lomakeskuksia, lomakylid, lomahotelleja, leirintdalueita tai muita vastaavia matkailua



palvelevia toimintoja. Suunnittelualue kuuluu matkailun vetovoima-alue, matkailun ja
virkistyksen kehittdmisen kohdealueeseen, Itd-Lapin matkailualue (mv 8401). Merkinnalla
osoitetaan matkailun ja virkistyksen kehittamisen alueidenkaytollisia periaatteita.
Suunnittelualueen vieressa on Pyhatunturin kansallispuisto (SL 4282). Merkinnalla
osoitetaan luonnonsuojelulain nojalla suojeltuja tai suojeltavaksi tarkoitettuja alueita.

Aluetta koskee my6s Rovaniemen ja Ita-Lapin maakuntakaavaehdotus, jonka Lapin liiton
hallitus hyvaksyi 28.11.2016 ja |&hetti sen Naturasta poikkeamisen vuoksi edelleen
ymparistoministerioon valmisteltavaksi valtioneuvoston kasittelyyn. Valtioneuvosto antoi
paatoksensa Natura-poikkeamisiin liittyen 1.2.2018 ja 19.11.2019. Néain ollen Rovaniemen
ja 1td-Lapin maakuntakaavan ehdotusprosessia voidaan jatkossa vieda eteenpain.
Rovaniemen ja Itéd-Lapin maakuntakaavassa on suunnittelualueen laheisyyteen osoitettu
keskustatoimintojen kohde, Pyh&tunturin keskusta (c 129). Merkinnélla osoitetaan
keskustahakuisten palvelu-, hallinto-, ja muiden toimintojen alueita, sisaltéen myos
asumista seka liikenne-, puisto- ja viheralueita. Muilta osin Rovaniemen ja Ita-Lapin
maakuntakaavaehdotuksen merkinnat ovat yhtenevat Ita-Lapin maakuntakaavan kanssa.

Ita-Lapin maakuntakaavassa sekd Rovaniemen ja Ita-Lapin maakuntakaavaehdotuksessa
on annettu myos koko maakuntakaava-aluetta koskevia maarayksia mm.
yhdyskuntarakenteen eheyttamisesté seka elinympériston laadun parantamisesta.
Kaavaselostusta olisi hyva tarkentaa maakuntakaavojen osalta ja kaavaselostuksessa
tulisi ottaa huomioon koko maakuntakaava-aluetta koskevat maaraykset soveltuvin osin.
Lisaksi kaavaselostuksessa olisi hyva tuoda esille Rovaniemen ja Itéa-Lapin
maakuntakaava ajankohtainen tilanne.

Lapin liiton virasto toteaa Allianssin asemakaavaluonnoksen edistavan Ita-Lapin
maakuntakaavan sekd Rovaniemen ja Ita-Lapin maakuntakaavan tavoitteita seké toimivan
hyvana pohjana kaavaehdotuksen laatimiselle.

VASTINE

Taydennetaan kaavaselostusta lausunnon mukaisesti.

MIELIPITEET

Mielipide 1.

Kiinteistd Oy Metser (tontti 334/3, osoite Metsakuru 6) ja Kiinteisté Oy Pyhapari (tontti
331/1, osoite Pyhédkuru 5) sijaitsevat kaavamuutosalueen korttelin 330 rajanaapureina.
Suunniteltu kaavamuutos tulisi toteutuessaan heikentamaan merkittavasti em. kiinteistdjen
kaytettavyytta loma-asuntoina ja alentamaan kiinteistdjen arvoa. Emme voi hyvaksya
kaavaluonnosta korttelin 330 osalta ja vaadimme, ettéa kaavaluonnoksesta rajataan
kokonaan pois korttelia 330 koskeva osuus. Perusteet em. vaatimukselle ovat seuraavat:



1. Kaavaluonnoksessa on poistettu suurelta osin nykyisen asemakaavan mukainen
korttelirakenteeseen maisemallisesti oleellisesti kuuluva ja asumisviihtyvyytta
parantava puistoalue. Kaavaluonnoksen mukaan vihervyohyke katoaa lahes
kokonaan muuttuen osittain kapeaksi joutomaasuikaleeksi ja paaosin uusien
rakennusten piha-alueiksi. Samalla menetetdan myds puistoalueen
kayttomahdollisuus loma-asuntojen laheisyydessa olevana lasten leikkialueena.
Puistovydhykkeelle suunnitellaan kooltaan ja kerrosluvultaan nykyisista
rakennuksista poikkeavia lomarakennuksia, jotka osittain estavat tunturimaiseman
nakymisen K. Oy Pyh&parista. Nama muutokset heikentaisivat merkittavasti
kiinteist6jemme arvoa seké hairitsisivat asumisviihtyvyytta ja lomakayttoa.

Kaavaluonnoksen mukaan korttelin etelaosaan muodostuisi kirvesvarsitontti, jonka
ajoyhteys on valittomasti K. Oy Metserin lounaispaadyssa. Ko. tontille ajo edellyttaa
my6s Metsakuru-kadun pidennysta kiinteiston kohdalla. Ajoneuvoliikenne lisaantyy
kiinteiston valittomassa laheisyydessa aiheuttaen hairidita ja jopa vaaratilanteita
lapsille.

2. Kaavaluonnoksen mukainen uusien rakennuspaikkojen tonttitehokkuus on
kaksinkertainen nykyisiin tontteihin verrattuna. Myos kerrosluku on kaksi, kun se
nykyisellaén on yksi. Kasityksemme mukaan kaksikerroksellisuudelle ei ole
maisemallisia tai maastollisia perusteita. Kaavaselostuksessa on mainittu alueen
nykyisten lomarakennusten rakentamistavan korkeatasoisuus. Kaavaluonnoksen
mukainen suunnitteluratkaisu ei kasityksemme mukaan edusta korkeatasoista
lomarakentamista ja alueen yhtenainen ilme on vaarassa kadota.

3. Olemme hankkineet omistamme tontit v. 1998 luottaen siihen, etté voimassa olevaa
asemakaavaa (liite) kunnioitetaan eiké sen perusteita lahdeta muuttamaan ja
heikentamaan nykyisten kiinteistonomistajien oikeuksia.

Pyhatunturin alueella on nykyisellaédn runsaasti valmiita kaavoja hyvilla sijainneilla
ja jopa Allianssin kaavamuutosalueen korttelin 330 vélittéméasséa laheisyydessa on
kaavamuutoksen hakijalla vield rakentamattomia tontteja. Emme pida korttelin 330
ylitehokasta lisarakentamista ja sen sisaisen vihervyéhykkeen havittamista
tarpeellisena Pyhatunturin matkailukeskuksen alueellisen kehittdmisen kannalta.
Painvastoin katsomme, ettd suunnitelmaratkaisun toteuttaminen voi heikentaa
Pyhan mainetta luonnonlaheisena loma-alueena.

Meilld ei ole huomautettavaa Allianssin kaavamuutoksen muiden osa-alueiden
suunnitelmista.

Toivomme, ettd otatte huomioon em. kantamme perusteluineen kaavahankkeen
jatkokasittelyssa.



VASTINE

Kaavaan lisatdan luonnon monimuotoisuutta turvaavia maarayksia. Alueelle jaa edelleen
lahivirkistysalueita ja yksittaisilla uusilla rakennuspaikoilla, joiden kayttotarkoitus vastaa
kortteleiden muuta kayttétarkoitus, ei katsota olevan alueen asumisviihtyisyyteen
heikentavia vaikutuksia. Kaavaratkaisun ei katsota vahentavan naapurikiinteistéjen arvoa,
koska esitetty rakentaminen vastaa kayttotarkoitukseltaan lahialueen rakennuspaikkojen
kayttotarkoitusta.

Uuden yhden rakennuspaikan aiheuttama liikennemaéra on hyvin vahainen verrattuna
alueella jo tapahtuvaan likennemaaraan. Liséksi rakennuspaikan kayttotarkoitus vastaa
korttelin muita kayttotarkoituksia, jolloin likennemé&éara rakennuspaikalle ei poikkea alueen
muista rakennuspaikoista. Liikenne ohjataan kadun kautta uudelle rakennuspaikalle, jolloin
likennoéintid ohjataan kadun liikennemerkeill&.

Rakennusoikeus on katsottu tarkoituksenmukaiseksi ja riittavaksi, jotta alueelle voidaan
toteuttaa laadukkaita lomarakennuksia. Tehokkuusluku on voimassa olevan asemakaavan
korttelin 330 rakennuspaikoilla 1 ja 2 osoitettu 0,18 (Pyhakuru 5 ja 7) ja lisaksi
Lampiokurulla on useampia rakennuspaikkoja n. 0,2 tehokkuudella. N&in ollen tehokkuus
vastaa jo aikaisemmin yksittaisten muutettujen rakennuspaikkojen rakennusoikeutta.
Rakennustehokkuutta voidaan pitda viela vahaisena, jolloin rakentamistapa sailyy valjana,
rakentamisen kayttotarkoitukselle ja alueen olosuhteisiin sopivana. Kerrosluku on osoitettu
kahdeksi, joka on jo asemakaavoitetulla alueella joidenkin rakennuspaikkojen osalta
osoitettu (mm. Lampiokurussa, Metsakurulla ja Isokurulla), joten rakennusten kerrosluku ei
poikkeaisi merkittavasti lahialueelle aikaisemmin kaavoitetuista rakennuspaikoista. Lisaksi
kerrosluvun nostaminen 2:een edistaa alueen yleisilmeen sailymista luonnonmukaisena,
kun rakennuksen pohja-ala voisi jakaantua rakennuspaikalle kahteen kerrokseen, jolloin
rakennuspaikan pinta-alasta jaisi enemman luonnontilaiseksi.

Kehittyvalla Pyhatunturin matkailualueella on maankayton painetta alueen tehostamiseen,
jolloin uusilla yleiskaavoilla ja asemakaavaratkaisuilla voidaan tarkastella alueen
maankayton ohjaamista uudelleen mm. rakennuspaikkojen kysynnan kasvaessa ja alueen
yleisen vetovoimaisuuden lisdantymisen vuoksi. Tehokkaampi maankaytté keskeisella
matkailualueella vahentaa tarvetta laajentaa loma-asutusta laajemmalle alueelle, jolloin
matkailualueella edistetdan kevyen liikenteen kulkemista autoilun sijaan ja edistetaan
laajojen luonnon alueiden sailymista luonnonmukaisina ja turvataan mm. luonto- ja
retkeilyreiteille riittavat ja rauhalliset olosuhteet, mika sopii hyvin Pyhatunturin
luontomatkalun imagoon.

Mielipide 2.

Ehdotan, ettd kaava pidetaan nykyisellaan korttelien 330 ja 334 osalla. Uudet isot
rakennukset pilaavat tunturi- ja metsamaiseman.

Perustelut



Luontoarvot, valoisuus ja viihtyisyys. Kaavamuutos ei ole meille mieleinen. Ostaessamme
tonttia myyja painotti, ettd metsépuisto pysyy, koska se on puistoalueeksi kaavoitettu.
Luonnonmukainen metsapuisto on luonnonsuojelua, jonka toivoisin kuuluvan my6s Pyhan
mokkipaikkakunnalle. Onko Pelkosenniemen kunta unohtanut luontoarvot?
Lomamakkialueelle ei tarvitse ympéatéa rakennuksia vieri viereen, kuten kaupungissa.
Avaruutta (puistoja) ja rauhaa tarvitaan. Sitdhan taalta lomalla tullaan hakemaan.
Ymmarran rakentamisen silloin, jos on runsaasti tilaa. Tassa puistikossa sita ei ole.
Kysyisinkin mik& elain tai kasvisto eldé ja asuu parin metrin puistokaistaleella? Mielestani
tuollaisella kaistaleella kay vain koirat tarpeillaan ja lapsiperheiden lapset sotkevat sitten
vaatteensa ja kenkansa.

Tasa-arvo: Uusissa kaavamuutos tonteissa on tehokkuusluku kaksi kertaa suurempi kuin
nykyisen kaavan tonteissa. Eikd tonttien arvon ja oikeanmukaisuuden vuoksi tulisi
tehokkuusluku olla uusissa tonteissa sama kuin on alueen alkuperdisillakin tonteilla? Eiko
niita vuodepaikkoja saada lisd&, kun jo vuosia valmiina olevat kuopat rakennetaan
(Kultakero)?

Turvallisuus: Olette panostaneet lapsiin (perheisiin) siis perherinteet. Hyva nain. Nyt pitaisi
huomata my®6s turvallinen liikenne rinteisiin. Olen seurannut, kun lapset lautoineen ja
suksineen menevét rinteeseen. Liikenne on lisdantynyt reippaasti talla alueella, niin
autoilla kuin moottorikelkoillakin. Tassé kulmassa Metsékuru-Isokuru-Pyh&kuru on huono
nakyvaisyys ja se on ahdas nykyisellaankin. Tamén uuden kaavoituksen mukaan tilanne
pahenee entisestddn. Se on vaarallinen risteys, etenkin lapsille.

Nama uudet tontit eivat vahenna liikennetta, vaan lisdavat ja tekevat siitéa vaarallisempaa.
Ahtaanpaa.

Emme hyvaksy kaavamuutosta, korttelien 330 ja 334 osalla.

VASTINE

Kaavaan lisatdan luonnon monimuotoisuutta turvaavia maarayksia. Alueelle jaa edelleen
lahivirkistysalueita ja yksittaisilla uusilla rakennuspaikoilla, joiden kayttdtarkoitus vastaa
kortteleiden muuta kayttotarkoitusta, ei katsota olevan alueen asumisviihtyisyyteen
heikentavia vaikutuksia. Lahivirkistysalueen kaistale on kortteleiden 334 ja 330 vélilla
kapeimmillaankin noin 7 metria ja paasaantoisesti kaistale on noin 8 metria ja tata
laajempi. Ainoastaan uusien tonttien valiin kortteleiden 334 ja 330 valissa muodostuu
hieman kapeampi kaistale.

Rakennusoikeus on katsottu tarkoituksenmukaiseksi ja riittavaksi, jotta alueelle voidaan
toteuttaa laadukkaita lomarakennuksia. Tehokkuusluku on voimassa olevan asemakaavan
korttelin 330 rakennuspaikoilla 1 ja 2 osoitettu 0,18 (Pyhakuru 5 ja 7) ja liséksi
Lampiokurulla on rakennuspaikka n. 0,2 tehokkuudella. N&in ollen tehokkuus vastaa jo
aikaisemmin yksittaisten muutettujen rakennuspaikkojen rakennusoikeutta.



Rakennustehokkuutta voidaan pitda viela vahaisena, jolloin rakentamistapa sailyy valjana,
rakentamisen kayttotarkoitukselle ja alueen olosuhteisiin sopivana. Kerrosluku on osoitettu
kahdeksi, joka on jo asemakaavoitetulla alueella joidenkin rakennuspaikkojen osalta
osoitettu (mm. Lampiokurussa, Metsakurulla ja Isokurulla), joten rakennusten kerrosluku ei
poikkeaisi merkittavasti [&hialueelle aikaisemmin kaavoitetuista rakennuspaikoista. Lisaksi
kerrosluvun nostaminen 2:een edistaa alueen yleisilmeen sailymista luonnonmukaisena,
kun rakennuksen pohja-ala jakaantuu rakennuspaikalle kahteen kerrokseen, jolloin
rakennuspaikan pinta-alasta jaisi enemman luonnontilaiseksi.

Kehittyvalla Pyhatunturin matkailualueella on maank&ayton painetta alueen tehostamiseen,
jolloin uusilla yleiskaavoilla ja asemakaavaratkaisuilla voidaan tarkastella alueen
maankéayton ohjaamista uudelleen mm. rakennuspaikkojen kysynnén kasvaessa ja alueen
yleisen vetovoimaisuuden lisdantymisen vuoksi. Tehokkaampi maankaytto keskeisella
matkailualueella vahentaa tarvetta laajentaa loma-asutusta laajemmalle alueelle, jolloin
matkailualueella edistetdan kevyen liikenteen kulkemista autoilun sijaan ja edistetaan
laajojen luonnon alueiden sailymista luonnonmukaisina ja turvataan mm. luonto- ja
retkeilyreiteille riittavat ja rauhalliset olosuhteet.

Uusista rakennuspaikoista johtuvan liikenneméaaran lisdantyminen arvioidaan olevan
vahainen, koska rakennuspaikkojen kayttotarkoitus vastaa kortteleiden muita
kayttotarkoituksia ja liikkennéinti on henkildautoliikennettéa. Kaavan tavoitteena on kuitenkin,
ettad rinteiden lahella olevan alueen hyddyntaminen uusilla rakennuspaikoilla edistéa
kevyenliikenteen kulkua. Kaavaehdotukseen lisatadn maarayksia Pyhakurun-lsokurun-
Metsakurun rakennuspaikalla olevien rakennusten sijoittamisesta riittavan etaalle
risteysalueesta.

Mielipide 3.



Kiinteistd Oy Pyhatunturin Helmi (tontti 331/2, osoite Pyhakuru 7) sijaitsee
kaavamuutosalueen korttelin 330 rajanaapurina. Suunniteltu kaavamuutos tulisi
toteutuessaan vaikuttamaan negatiivisesti kiinteiston kaytettavyytta loma-asuntona ja
alentamaan kiinteiston arvoa. Emme voi hyvaksya kaavaluonnosta korttelin 330
osalta ja vaadimme, ettd kaavaluonnoksesta rajataan kokonaan pois korttelia 330
koskeva osuus. Perusteet em, vaatimukselle ovat seuraavat:

1. Kaavaluonnoksessa on poistettu suurelta osin nykyisen asemakaavan
mukainen korttelirakenteeseen maisemallisesti oleellisesti kuuluva ja
asumisviihtyvyytta parantava puistoalue. Kaavaluonnoksen mukaan
vinervyohyke katoaa lahes kokonaan muuttuen osittain kapeaksi
joutomaasuikaleeksi ja paaosin uusien rakennusten piha-alueiksi. Samalla
menetetaan myods puistoalueen kayttdmahdollisuus loma-asuntojen
laheisyydessa olevana lasten leikkialueena. Puistovyohykkeelle suunnitellaan
kooltaan ja kerrosluvultaan nykyisista rakennuksista poikkeavia
lomarakennuksia, jotka osittain estavat tunturimaiseman nakymisen Kiinteisté
Oy Pyhatunturin Helmesta. Nama muutokset heikentaisivat merkittavasti
kiinteistojemme arvoa seka hairitsisivat asumisviihtyvyytta ja lomakayttéa.

Talle hetkella ulkolaiset ja kotimaiset turistit jotka vuokraavat kiinteistamme
arvostavat luonnonlaheisyytta ja alueen puistomaisuutta seka rauhallisuutta.

2. Kaavaluonnoksen mukainen uusien rakennuspaikkojen tonttitehokkuus on
kaksinkertainen nykyisiin tontteihin verrattuna. Myds kerrosluku on kaksi, kun
se nykyisellaan on yksi. Kasityksemme mukaan kaksikerroksellisuudelle ei ole
maisemallisia tai maastollisia perusteita. Kaavaselostuksessa on mainittu
alueen nykyisten lomarakennusten rakentamistavan korkeatasoisuus.
Kaavaluonnoksen mukainen suunnitteluratkaisu ei kasityksemme mukaan
edusta korkeatasoista lomarakentamista ja alueen yhtenainen ilme on
vaarassa kadota.



3. Olemme hankkineet omistamme kiinteiston v. 2002 luottaen siihen, etta
voimassa olevaa asemakaavaa kunnioitetaan eika sen perusteita |lahdeta
muuttamaan ja heikentamaan nykyisten kiinteistonomistajien oikeuksia.

Pyhatunturin alueella on nykyisellaan runsaasti valmiita kaavoja hyvilla
sijainneilla ja jopa Allianssin kaavamuutosalueen korttelin 330 valittomassa
laheisyydessa on kaavamuutoksen hakijalla viela rakentamattomia tontteja.
Emme pida korttelin 330 ylitehokasta lisdrakentamista ja sen sisaisen
vihervyohykkeen havittamista tarpeellisena Pyhatunturin matkailukeskuksen
alueellisen kehittamisen kannalta. Painvastoin katsomme, etta
suunnitelmaratkaisun toteuttaminen voi heikentaa Pyhan mainetta
luonnoniaheisena loma-alueena.

Meilla ei ole huomautettavaa Allianssin kaavamuutoksen muiden osa-alueiden
suunnitelmista.

Toivomme, etta otatte huomioon em. kantamme perusteluineen kaavahankkeen
jatkokasittelyssa.

VASTINE

Kaavaan lisatdan luonnon monimuotoisuutta turvaavia maarayksia. Alueelle jaa edelleen
lahivirkistysalueita ja yksittaisilla uusilla rakennuspaikoilla, joiden kayttotarkoitus vastaa
kortteleiden muuta kayttotarkoitus, ei katsota olevan alueen asumisviihtyisyyteen
heikentavia vaikutuksia. Kaavaratkaisun ei katsota vahentavan naapurikiinteistéjen arvoa,
koska esitetty rakentaminen vastaa kayttotarkoitukseltaan lahialueen rakennuspaikkojen
kayttotarkoitusta.

Rakennusoikeus on katsottu tarkoituksenmukaiseksi ja riittavaksi, jotta alueelle voidaan
toteuttaa laadukkaita lomarakennuksia. Tehokkuusluku on voimassa olevan asemakaavan
korttelin 330 rakennuspaikoilla 1 ja 2 osoitettu 0,18 (Pyhakuru 5 ja 7) ja lisaksi
Lampiokurulla on rakennuspaikka n. 0,2 tehokkuudella. N&in ollen tehokkuus vastaa jo
aikaisemmin yksittaisten muutettujen rakennuspaikkojen rakennusoikeutta.
Rakennustehokkuutta voidaan pitaa viela vahaisena, jolloin rakentamistapa sailyy valjana,
rakentamisen kayttotarkoitukselle ja alueen olosuhteisiin sopivana. Kerrosluku on osoitettu
kahdeksi, joka on jo asemakaavoitetulla alueella joidenkin rakennuspaikkojen osalta
osoitettu (mm. Lampiokurussa, Metsakurulla ja Isokurulla), joten rakennusten kerrosluku ei
poikkeaisi merkittavasti lahialueelle aikaisemmin kaavoitetuista rakennuspaikoista. Lisaksi
kerrosluvun nostaminen 2:een edistaa alueen yleisilmeen sailymistéa luonnonmukaisena,
kun rakennuksen pohja-ala jakaantuu rakennuspaikalle kahteen kerrokseen, jolloin
rakennuspaikan pinta-alasta jaisi enemman luonnontilaiseksi.



Kehittyvalla Pyhatunturin matkailualueella on maankayton painetta alueen tehostamiseen,
jolloin uusilla yleiskaavoilla ja asemakaavaratkaisuilla voidaan tarkastella alueen
maankayton ohjaamista uudelleen mm. rakennuspaikkojen kysynnéan kasvaessa ja alueen
yleisen vetovoimaisuuden lisdantymisen vuoksi. Tehokkaampi maankaytto keskeisella
matkailualueella vahentaa tarvetta laajentaa loma-asutusta laajemmalle alueelle, jolloin
matkailualueella edistetdan kevyen liikenteen kulkemista autoilun sijaan ja edistetaan
laajojen luonnon alueiden sailymista luonnonmukaisina ja turvataan mm. luonto- ja
retkeilyreiteille riittavat ja rauhalliset olosuhteet.



