SEITAP OY Tapani Honkanen
www.seitap.fi 6.5.2020

Pelkosenniemen kunta
Kunnanhallitus
Sodankylantie 1

98500 Pelkosenniemi

VASTINE PYHATUNTURIN ASEMAKAAVAN KORTTELIEN 307 JA 307a
ASEMAKAAVALUONNOKSESTA ANNETTUUN PALAUTTEESEEN

Pyhatunturin korttelien 307 ja 307a asemakaavaluonnos pidettin MRL 628:n ja MRA 308:n mukaisesti kaavan
valmisteluvaiheen kuulemista varten néhtdvana 20.3. - 20.4.2020. Kaavaluonnoksesta pyydettin myds
viranomaisilta lausunnot.

Kaavaluonnoksesta esitettiin kaksi yksityisen kirjallista mielipidetta.

Lausunnon antoivat Lapin ELY-keskus, Lapin Maakuntamuseo. Lapin pelastuslaitos ja Lapin liitto ilmoittivat, etta
niilla ei ole lausuttavaa kaavahankkeen johdosta..

1. Mielipiteet
1.1 Naapurin esittama mielipide korttelin 307 jatkeesta

Mielipiteessd kaavan muutoksella muodostuvan Kkorttelin 7 tontin 7 rajanaapuri esittda, ettd
luonnoksessa esitetty 250 k-m2 rakennusoikeus on liilan suuri suhteessa viereisten tonttien
rakennettuun ymparistoon. Kaavaluonnoksessa esitetyn kerrosluku 2 esitetdaan alennettavaksi

1 2/3:ksi.

Naapuri esittdd rakennusalan rajaa omistamallaan tontilla muutettavaksi samalle etaisyydelle
kadun reunasta kuin muillakin tonteilla.

Vastine Esitykset ovat hyvia ja otettavissa huomioon. Kaavaehdotukseen rakennusoikeus alennetaan 200
k-m2:ksi ja kerrosluku 1 2/3:ksi.
Naapurin tontti ei ole mukana tdssé asemakaavoituksessa, joten sen rakennusalaa ei voi muuttaa
tdman asemakaavoituksen yhteydessa.

1.2 Toisaalla korttelissa 306 oleva naapurin esittama mielipide korttelin 307a luonnoksesta

Mielipiteissa esitetdadan etta kortteliin kaavoitettaisiin kolmen tontin sijaan kaksi tonttia, joissa
kummassakin olisi 200 k-m2 rakennusoikeutta ja suuria "maat6itd” rajoitettaisiin. Perusteluna
esitetdaan, ettd luonnoksen mukainen kolmas tontti sijoittuu alavaan paikkaan ja esitetyiltd uusilta
tonteilta poistuisi niin paljon puustoa, ettéa Luostontien liikennemelu liséaantyisi.

Vastine Korttelin 307a kaikki kolme tonttia ovat rakennuskelpoisia ja riittdvan etdalla naapurien loma-
asunnoista ja kooltaan riittdvan suuria. Rakennusala on rajattu niin, ettd rakennukset eivat sijoitu
maaston alavimpaan kohtaan, rakennukset voidaan sijoittaa ilman maaston taytt6a. Tonttimaaraa
ei ole perusteltua vahentaa.

Kaavaehdotukseen rakennusoikeus kahdella [ahimp&na Luostontieta olevilla tonteilla pidetaan

250 k-m2:na. Lahimpana mielipiteen esittdneiden naapureiden tonttia olevan tontin
rakennusoikeus alennetaan 200 k-m2:ksi. Kerrosluvuksi osoitetaan 1 2/3. Kaavaehdotukseen
lisataan yleisesti loma-asuntoalueilla kaytetty maarays rakentamisesta niin, ettd mahdollisimman
vahan rikotaan maanpintaa, muutetaan sen tasoa tai kaadetaan puustoa ja rakennuspaikan
rakentamattomat osat on sailytettava luonnontilaisina.

Asemakaavoitettavana olevan alueen ymparistdssa on viimeaikaisissa kaavan muutoksissa
useissa Kkortteleissa tonttikokoa pienennetty merkittavasti pienemmaksi  kuin  talla
asemakaavoituksella esitetdan. Alkuperdisen kaavan mukaisia tontteja on jaettu kahdeksi tontiksi.
Talla asemakaavalla muodostetaan tonttikoko ja rakennustiheys huomioon ottaen alueen
alkuperaisen kaavan tarkoittamaa viihtyisda loma-asuntoaluetta.
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2. Lausunnot

2.1 Lapin ELY-keskuksen lausunto
Lapin ELY-keskus esittaa lausunnossaan, etta kaavan vaikutusten arvioinnissa tulee esittaa miten
kaavoituksella edistetddan valtakunnallisia alueidenkayttotavoitteita. Kaavaselostuksessa tulisi
kasitella myo6s yleiskaavan ohjausvaikutus ja perustella yleiskaavasta poikkeaminen.
ELY-keskus huomauttaa, ettd hulevesien Kkasittely tulee ottaa huomioon asemakaavaa
laadittaessa.
Luonnonymparistdn ja virkistyskayton osalta ELY-keskus toteaa, ettd kaavaselostuksessa ei ole
viittausta mihin selvityksiin kaavaselostuksen arviointi luontoympéristén osalta perustuu. ELY-
keskus jatkaa, ettd alueella ei kuitenkaan ole tiedossa olevia erityisia luontoarvoja.
Virkistysalueen osalta ELY-keskus toteaa, ettd alue supistuu vahaisessa maarin ja jatkaa, ettd
virkistysalueen kaventuminen ei kuitenkaan heikenna ulkoilureittien kayttéa hiihtoon, kavely-
lenkkeilyyn eikd muuhunkaan lilkkuntaan ulkoilureittien ulkopuolella.
ELY-keskus kiinnittdd huomiota siihen, ettd kaava-aineistossa kaavan nimi tulee olla yhtenainen.
Kaava-asiakirjoista tulee myos selkeasti kayda ilmi, miltd osin ranta-asemakaava kumotaan,

Vastine Kaavaselostusta taydennetdan tarkastelulla valtakunnallisten alueidenkéayttdtavoitteiden
edistamisestad. Kaavaselostuksessa on perusteltu vahainen poikkeaminen yleiskaavasta. Kyseista
kohtaa tdydennetaéan.
Asemakaavamaarayksiin lisétddn vaatimus hulevesien kasittelysuunnitelman esittdmisesté
rakennuslupaa haettaessa.
Kaava-asiakirjoihin tAsmennetéén, ettd kaikissa asiaan liittyvissa asiakirjoissa puhutaan kaavasta
samalla nimellda. Kaavalla kumotaan asemakaava silla alueella, mille tassé laaditaan asemakaava,
asiaa selvennetaan asiakirjoihin.

2.2 Lapin maakuntamuseon lausunto

Lapin maakuntamuseolla ei toimialaansa kuuluvien asioiden (arkeologia, rakennusperintd) osalta
ole huomautettavaa asemakaavan muutokseen.
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