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MAANKAYTTOSOPIMUSTEN PAAEHDOT JA PERIAATTEET SEKA
POIKKEAMISPERUSTEET

Khall 23.05.2017 § 128

Poytakirjan tarkastajat:

Pelkosenniemen kunnanvaltuusto on kokouksessaan 2.12.2013 §
87 paattanyt voimassa olevat maankayttosopimusten paaehdot ja
periaatteet seka poikkeukset noudatettavaksi Pelkosenniemen
kunnassa.

Pelkosenniemen kunnan ns. Tulevaisuustydryhman valmistelujen ja
kunnanvaltuuston iltakoulun 10.5.2016 linjausten pohjalta on sovittu
etta selvitetddn mahdollista maapolitikan uudistamista mm.
maankayttokorvausten osalta.

Kunnan maapoliittinen tydryhma on kasitellyt asiaa kokouksessaan
lokakuussa 2016.

Kaydyissa keskusteluissa ja todettiin etta maankayttosopimusten
osa-alueiden 1-3 ja 5 korvausten suuruuden hintoja tulisi nostaa.
Noston tasosta ei paasty yksimielisyyteen mutta esitetyt korotuksen
tasot vaihtelivat 11-60 %. Todettiin ettd osa-alueiden hintojen
korotus tuodaan hallinnon kasittelyyn.

Lisaksi tuodaan esitys hallintoon, jossa alueita laajennetaan siten
ettd osa-alue 2 laajenee idassa meneillaan olevan maakuntakaavan
matkailualueen rajan laajennokselle ja lannessa yleiskaavojen 3 ja 6
rajalle.

MAANKAYTTOSOPIMUSTEN PAAEHDOT JA PERIAATTEET
SEKA POIKKEUKSET 1.8.2017 ALKAEN.

- Kaavoituksen yhteydessa maanomistajan kanssa tehdaan
maankayttdsopimus, joka vahvistetaan hallinnossa ennen kaavan
hyvaksymista.

- Kaava-alueiden tieston ja katujen toteutus- ja yllapitovastuu on
MRL (maankayttod- ja rakennuslaki) 91 §:n perusteella ja mukaisesti
maanomistajilla.

- Edella mainitut rakenteet suunnitellaan ja rakennetaan kunnan
hyvaksymien suunnitelmien mukaisesti siina aikataulussa, kun
korttelien rakentaminen edellyttaa.

- Maanomistajalla on velvollisuus luovuttaa kunnan toteutus- ja
yllapitovastuulle tulevien alueiden omistus- tai hallintaoikeus
korvauksetta kunnalle.

- Maanomistajalla on uusien rakennusten osalta velvollisuus liittya
alueen vesi- ja jatevesihuollon verkostoihin. Sopimuskumppaneina
ovat Pyha-Luosto Vesi Oy ja maanomistaja ja maanomistajalle on
kustannusvastuu vesiyhtiota kohtaan.

- Mikali asemakaava ei saa lainvoimaa tai tulee voimaan sisalléltaan
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Poytakirjan tarkastajat:

olennaisesti toisenlaisena sopimuspuolet neuvottelevat
maankayttosopimuksen jatkamisesta, muuttamisesta tai
paattamisesta.

- Maanomistajan kuntaa koskevat samat velvoitteet seka tieston
toteutuksen ja yllapidon kuin reitistdjen ja yleisten alueiden
toteutuksen suoritettavan lisarakennusoikeutta vastaavan
rahavelvoitteen osalta.

KORVAUSTEN SUURUUS JA ALUE JAKO

- Pyhatunturin alue on jaettu osa-alueisiin (liite 2), joilla sovelletaan
erisuuruista korvausta. Aluerajat ovat suurpiirteisia ja aluerajan
tuntumaan tulevan kaavan yhteydessa rajauksen soveltamisessa
huomioidaan alueen vaikutukset seka liittyminen ympardivaan
alueeseen. Korvauksen alueittain ovat liitteena 3, jossa vertailu
aikaisemmin paatettyihin.

- Osa-alue 1: Maankayttdkorvaus on 54 € lisdantynytta
rakennusoikeusneliometria kohden.

Alue kasittaa Pyhatunturin matkailukeskuksen ydinalueen,
rinnealueet ja naihin alueisiin valittomasti liittyvat alueet seka
pohjoisrinteen laskettelukeskuksen ala-aseman ympariston.

- Osa-alue 2: Maankayttokorvaus on 35 € lisaantynytta
rakennusoikeusneliometria kohden.

Alue kasittaa Korteselan alueen seka alueita Pyhajarven rannasta.
- Osa-alue 3: Maankayttokorvaus on 30 € lisaantynytta
rakennusoikeusneliometria kohden.

Alue kasittaa Pyhajarven kylan ja Soutajan alueet.

- Osa-alue 4

Alue kasittda Pyhatunturin osa-alue B:n (Pohjoisrinne/Noitatunturin
alue) asemakaavaehdotuksen 2009 alueen. Alueella noudatetaan
kunnanvaltuuston 22.6.2011/§48 tekemaa paatdsta sovellettavista
periaatteista ja korvauksen maarasta.

- Osa-alue 5: Maankayttdkorvaus on 25 € lisaantynytta
rakennusoikeusnelidometria kohden.

Alue kasittaa muut alueet.

- Maankayttokorvaukset sidotaan huhtikuun 2017
elinkustannusindeksin pistelukuun 1929.

KORVAUSTEN MAKSU
- Maankayttékorvaus tulee maksuun 30 000€:00n asti kaavan
saatua lainvoiman.
- YIi 30 000€:n menevalta osalta maankayttokorvauksen suori-tus
velvollisuus tulee maksuun, kun

- tontti/kiinteistd myydaan tai muuten luovutetaan

- tontille on haettu rakennuslupa

- maanomistaja myy omistamansa yhtion, joka omistaa

tontin tai maa-alueen kolmannelle osapuolelle.
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Kjoht:

Paatos:

KERATTYJEN VAROJEN KAYTTO

- Maankayttokorvauksilla keratyt varat kaytetdan Pyhatunturin ja
Pyhajarven kylan alueiden ja niita palvelevien yleisten- ja
reittialueiden rakentamiseen ja kunnossapitoon seka tukipalveluiden
kehittamiseen ja toteuttamiseen.

- Kunnan toteutusvastuu reitistdjen ja yleisten alueiden
rakentamisen osalta rajoittuu kerattyjen varojen kokonaismaaraan.

POIKKEAMISET

Edelle mainituista periaatteista voidaan poiketa, mikali yleinen etu
taikka alueen kehittamisen kannalta tarkeaetu sita vaatii. Esimerkiksi
jos tuen tai vastaavan rahoituksen saaminen vaatii kunnan olemista
aktiivisena kehittajana tai toteuttajana.

Edella kuvatussa poikkeustilanteessa kunta voi olla myds muun kuin
reitiston tai yleisen alueen toteuttajana. Talloin
maanomistajalta/maanomistajilta peritddn maankayttdkorvausta
toteutukseen erikseen sovittava rahamaara/krm2.

Kunta voi yksittaisissa tilanteissa ottaa maksusuorituksena myos
maata, velvollisuutta siihen ei ole. Talldin kunta vastaa taasen
maanomistajalle kuuluvista velvoitteista omistamansa maan osalta.

Korvauksen ensimmaisen eran maksulle voidaan yksittaisissa
tilanteissa neuvotella maksuaika, jos esimerkiksi jokin hanke yms.
suunnitelma on realisoitavissa vasta lainvoimaisen kaavan jalkeen.

Kunnanhallitus esittda kunnanvaltuustolle, ettd Pelkosenniemen
kunta hyvaksyy edella kuvatut paaehdot ja periaatteet seka
poikkeamisperusteet kaytettavaksi ja sovellettavaksi Pyhatunturin
tulevassa kaavoituksessa 1.8.2017 eteenpain vireille tulevissa
kaavoissa ja tulevan kaavoituksen maankayttosopimukset
laadittavaksi naiden periaatteiden ja ehtojen mukaisina keskeisten
periaatteiden ja ehtojen osalta.

Hyvaksyttiin yksimielisesti.

Taytantdéonpano: hallinto-osasto

Kvalt 31.05.2017 § 27

Khall:

Poytakirjan tarkastajat:

Kunnanvaltuusto paattaa, etta Pelkosenniemen kunta hyvaksyy
edelld kuvatut paaehdot ja periaatteet seka poikkeamisperusteet
kaytettavaksi ja sovellettavaksi Pyhatunturin tulevassa
kaavoituksessa 1.8.2017 eteenpain vireille tulevissa kaavoissa ja
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tulevan kaavoituksen maankayttosopimukset laadittavaksi naiden
periaatteiden ja ehtojen mukaisina keskeisten periaatteiden ja
ehtojen osalta.

Paatos: Hyvaksyttiin yksimielisesti.

Taytantdonpano: hallinto-osasto
Ote: tekninen osasto

Liitteet Lite 9 KARTTA OSA-ALUEET
Liite 10 KORVAUKSET ALUEITTAIN

Poytakirjan tarkastajat:



